1964. évi I11. torvény
az épitésiigyrol
|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A torvény célja

1. § Ez a torvény egységesen ¢és atfogdan szabalyozza az épitésligyi igazgatast, valamint az
allami szerveknek, a tarsadalmi szervezeteknek, a szovetkezeteknek, mas jogi személyeknek ¢és
az allampolgaroknak az épitésiiggyel kapcsolatos alapvetd jogait és kotelezettségeit.

Az épitésiigyi igazgatas

2. § Az épitésligyi igazgatas korébe tartozik:

a) a regionalis rendezésre, a telepiiléshalozat fejlesztésére, tovabba a varosok ¢és a kozségek
rendezésére (a tovabbiakban egyiitt: teriiletrendezés) vonatkoz6 szabalyok megallapitasa,
érvényesitése és alkalmazasuk ellendrzése;

b) az épiiletek, tovabba - a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti 1étesitmények kivételével - a
miitargyak és mas épitmények (a tovabbiakban egyiitt: épitmények) megépitésére, haszndlatara,
jokarbantartasara, felujitasara, helyreallitdsara, atalakitasara, bovitésére és lebontdsara vonatkozo
szabalyok megallapitasa, érvényesitése ¢s alkalmazasuk ellendrzése;

c) a teriiletrendezés tervezésével, tovabba az épitmények miszaki tervezésével és
tipustervezésével (a tovabbiakban egyiitt: épitéstervezés) kapcsolatos tevékenység szabalyozasa,
szakiranyitasa és ellendrzése, valamint az épitéstervezésre vonatkozd tervezési szerzddes és
dijszabas rendszerének megallapitasa;

d) az ¢épitmények kivitelezésével kapcsolatos épitdipari tevékenység szabalyozasa,
szakiranyitasa és ellendrzése, tovabba a kivitelezés vallalati feltételeinek és az épitési szerzddés,
valamint az épitdipari koltségvetés és arvetés rendszerének megallapitasa;

e) az épitésiigy korébe tartozo kutatas és kisérletezés célkitiizéseinek megallapitisa, e munkak
szabalyozasa, szakiranyitasa, 0sszehangolasa €s ellendrzése;

f) arszabalyozasi hataskorgyakorlasa - az arszabalyozasra vonatkozd jogszabalyok keretei
kozott - az épitéstervezés, az épitmények kivitelezése, tovabba az épitésiigyi kutatas korében,;

g) az épitési anyagok, szerkezetek és épitési modok, tovabba az épitdipari szerelvények
tipizélasa és - a szabvanyositasra vonatkozo jogszabalyok keretei kozott - szabvanyositasa, azok
alkalmazéasanak szabéalyozdsa, valamint az épitdipari gyartmanyok mindségi vizsgalata és
ellendrzése;

h) a miiemlékvédelem;

1) a belteriilleti fasitasra és parkositasra, tovabba a kozterilletek hasznalatara vonatkozo
szabalyok megallapitasa, érvényesitése és alkalmazasuk ellendrzése.

3. § A legfelsObb épitésiigyi szakigazgatasi szerv az épitésiigyi miniszter.

Il. FEJEZET



A TERULETRENDEZES

A regionalis tervek

4. § (1) Az orszag teriiletének tervszerl felhasznaldsa, a telepiiléshalozat ésszerii rendszerének
kialakitasa, tovabba a fobb épitmények térbeli és megvaldsitasuk idébeni Osszehangoldsanak
biztositasa cé€ljabol az orszag meghatarozott teriiletrészeire regionalis terveket kell késziteni.

(2) A regionalis terveket a népgazdasagi tervek, a rendezési programok, a varos- (kozség-)
rendezési tervek (a tovabbiakban: rendezési tervek) elkészitése, az épitmények elhelyezése ¢€s
miiszaki megoldasa, tovabba az épitésiigyi hatosagi engedélyek megadasa soran figyelembe kell
venni.

(3) A regionalis tervezés, valamint a regionalis tervek jovahagyéasanak és alkalmazéasanak
rendszerét a Minisztertanacs allapitja meg.

A rendezési programok

5. § (1) A varosok és a kozségek rendezési terveinek elkészitése el6tt meg kell allapitani a
varos, illetdleg a kozség rendezési programjat.

(2) A rendezési programot a varos (kozség) fejlesztése, rendezési terveinek elkészitése, tovabba
az épitésiigyi hatdsagi engedélyek megadasa sordn figyelembe kell venni.

A rendezési tervek

6. § (1) A varosok és a kozségek tervszerli fejlesztése céljabol altalanos rendezési tervet,
valamint - a sziikségletnek megfelel6en, fokozatosan - részletes rendezési terveket kell késziteni.

(2) Az ingatlan tulajdonosa (kezel6je, hasznéldja) ellenszolgaltatas nélkiil koteles tlirni, hogy
az ingatlanon - annak rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozd6 modon - elvégezzék a
rendezési terv elkészitéséhez sziikséges munkalatokat, és az ehhez sziikséges berendezést ott
tartsak. Az okozott kart a polgari jog szabalyai szerint meg kell tériteni.

7. § (1) A rendezési terveket a népgazdasagi tervek elkészitése és végrehajtasa soran
figyelembe kell venni.

(2) A varos (kozseég) tertiletét felhasznalni, épitési telkeket alakitani és beépiteni, ut- és egyéb
kozlekedési, tovabba kozmiihaldzatot s altaldban barmely épitményt létesiteni, valamint ilyen
célokra épitésiigyi hatosagi engedélyt adni csak a rendezési terveknek megfelelden szabad.

(3) Ha valamely tervezett teriiletfelhasznalés, telekalakitas vagy épités a még jova nem hagyott
rendezési tervvel ellenkezik vagy a tervezett rendezés végrehajtasat 1ényegesen koltségesebbé
tenné, illetéleg masként megnehezitené, az épitésiigyi hatdsdg az engedély megadasat koteles
megtagadni vagy feltételekhez kotni. Az engedélyben - kartalanitasi igény kizarasaval - késdbbi
atalakitas vagy lebontas kotelezettségét is eld lehet irni.

(4) A rendezési terv jovahagydsara jogosult hatdésag a tulajdonjog gyakorldsanak a terv
végrehajtasa céljabol sziikséges korlatozasait megallapithatja. Ezeket a tulajdonjogi
korlatozasokat a hatdsag megkeresése alapjan a telekkonyvbe be kell jegyezni, a bejegyzés
elmaradasa a korlatozasok hatalyat nem érinti.

A telekalakitas altalanos szabalyai



8. § (1) Epitési telket csak a torvény, az épitésiigyi szabalyzatot megallapité rendelet (a
tovabbiakban: ¢épitésligyi szabalyzat) rendelkezései és az ¢épitésiigyi hatdsag engedélye
(hatarozata) szerint szabad alakitani.

(2) A telekalakitast telekkonyvbe bejegyzett jog nem gatolja. Az eljards meginditasat az
épitésiigyi hatésag megkeresése alapjan a telekkonyvbe be kell jegyezni.

9. § (1) A telekalakitasi engedély megadasat meg kell tagadni, ha a telekalakitas kovetkeztében
a terlilet rendeltetésének és a varos (kozség) érdekeinek meg nem feleld telepiilés vagy beépités
keletkeznék.

(2) Ha a telekalakitést allami szerv, tarsadalmi szervezet vagy szovetkezet kivanja végrehajtani,
az épitésiigyi hatosag e szervet - a rendezési tervnek és az €pitésiigyi szabalyzat rendelkezéseinek
megfelelden, a telekalakitds miatt sziikséges mértékig - utak és kozmiivek létesitésére vagy
koltségeinek viselésére kotelezheti.

(3) Az épitésiigyi hatosag telekalakitast hivatalbol is elrendelhet, ha azt megalapozott épitési
szandékok indokoljak €s az alakitandd telkeknek a rendezési tervek és az épitésiigyi szabalyzat
rendelkezései szerint sziikséges utakkal és kozmiivekkel vald ellatdsa biztositott vagy
biztosithato.

(4) Az épitésiigyi hatosagnak a telekalakitas tigyében hozott hatarozatat birosag el6tt nem lehet
megtdmadni.

10. § (1) Ha a telekalakitas folytan a telek teriilete csokkent, a tulajdonost e telekrészért
kartalanitani kell; ha a telek teriilete novekedett, a tulajdonos koteles e telekrész értékeét
megfizetni.

(2) A telekalakitds soran a teleknek az a része, amelyen épiilet all, csak a tulajdonos
beleegyezésével adhatd masnak. Az 1ij tulajdonos az épiiletért a korabbi tulajdonost koteles
kartalanitani.

(3) Ha a telekalakitas miatt valamely épiiletet (épiiletrészt) le kell bontani, az épiilet
tulajdonosat az épiiletért (épiiletrészért) kartalanitani kell.

11. § (1) A telekalakitds folytan masnak adott telekért (telekrészért), illetbleg méasnak adott
vagy lebontott épiiletért (épiiletrészért) jard kartalanitds Osszegét kérelemre inditott eljaras
esetében a polgari jog szabdlyai, hivatalbol elrendelt eljaras esetében pedig a kisajatitasi
kartalanitasra vonatkozd szabalyok szerint kell megallapitani.

(2) A kartalanitasra jogosultakat és a fizetésre kotelezetteket, tovabba a kartalanitas Osszegét
kérelemre inditott eljaras esetében a tulajdonosoknak a polgéari jog szabdlyai szerint kotott
megallapodasa hatarozza meg. Hivatalbdl elrendelt eljaras esetében a kartalanitas tekintetében az
épitésiigyi hatosag egyezség 1étrehozasat kisérli meg. Ha egyezség nem jon létre, az érdekeltek a
kartalanitas megallapitasat - az egyezségi targyalds meghiusulasatol szamitott harminc napon
beliil - a birdsagtol keresettel kérhetik.

(3) Az ¢épitésiigyl hatosdgnak a telekalakitast engedélyezd, illetdleg elrendeld jogerds
hatarozata - ha jogszabdly eltéréen nem rendelkezik - a kartalanitds kérdésében felmeriilt vitara
tekintet nélkiil végrehajthato.

12. § Az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznéloja) ellenszolgaltatas nélkiil koteles tiirni, hogy
a telken - annak rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozé médon - elvégezzék a telekalakitas
céljabol sziikséges munkalatokat, és az ehhez sziikséges berendezést ott tartsak. Az okozott kart a
polgari jog szabdlyai szerint kell megtériteni.

A telekalakitasi és az épitési tilalom



13. § (1) A rendezési terv jovahagyasara jogosult hatdsdg a terv végrehajtasanak biztositasa
céljabol a varos (kozség) meghatarozott teriiletrészeire telekalakitasi, illetdleg épitési tilalmat
rendelhet el. Az épitésiigyi szabalyzatban vagy mds jogszabalyban, valamint az épitésiigyi
miniszter altal fontos népgazdasagi érdekbdl kiillon meghatarozott esetekben telekalakitasi,
illet6leg épitési tilalmat az épitésiigyi hatosag is elrendelhet.

(2) A telekalakitasi, illetdleg épitési tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és iddotartamra
kell korlatozni. Az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) az ingatlant a jogszabalyok keretei
kozott a tilalom fennallasa alatt is birtokolhatja, hasznalhatja és azzal rendelkezhet.

(3) A telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom elrendelése miatt kéartalanitas nem jar.

(4) Ha az ingatlan tulajdonosa a telkét terheld épitési tilalom miatt nem tudja megvalodsitani
lakohazépitési szandékat, kérelmére - kisajatitasi eljaras nélkiil - részére beépithetd cseretelket
kell adni, feltéve, hogy a tulajdonos vagy egyenesagbeli rokona a lakéhazépitésre kotelezettséget
vallal, és a kiilon jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételek fennallnak.

14. § (1) A varos (kozség) kiilteriiletén nem szabad alland6 lakas, kdzintézmény vagy nyarald
(hétvégi haz) céljara alkalmas épiiletet épiteni; az épitésligyi szabalyzat e rendelkezés aldl
kivételeket allapithat meg.

(2) Olyan kiilteriileti helyeken, ahol allando lakas, kézintézmény vagy nyaralod (hétvégi haz)
céljara alkalmas éplileteket nem szabad épiteni, ilyen célra 11j telkeket sem szabad kialakitani.

Védoteriiletek

15. § (1) Az lizemek ¢és az épitmények altal a kornyezetre gyakorolt karos hatasok
megakadalyozasa, illetéleg az lizemeknek €s az épitményeknek a kdrnyezet karos hatasaitol vald
védelme céljabol védateriileteket (véddovezeteket, védosavokat) kell 1étesiteni.

(2) A véddteriileteken telekalakitési, illetdleg épitési tilalom rendelhetd el.

(3) A védoteriiletek létesitésére, valamint azok teriiletének beépitésére €s hasznalatara
vonatkoz6 rendelkezéseket kiilon jogszabalyok allapitjak meg.

Teriiletrendezés céljara kisajatitas

16. § Teriiletrendezés céljara a kisajatitasra vonatkozo jogszabalyok szerint ingatlan
kisajatitasanak van helye.

Ingatlan igénybevétele kozut céljara

17. § (1) Ha a részletes rendezési terv szerint a varos (kozség) belteriiletén vagy kiiltertileti
telepiilés beépitésére szant teriiletén kozut Iétesitése, bovitése vagy szabalyozasa céljara teriilet
sziikséges, az épitésiigyi hatdsag a teleknek a kozut céljara sziikséges részét - kisajatitasi eljaras
nélkiil - igénybe veheti, és kozteriiletként lejegyeztetheti, a részletes rendezési terv szerint
feleslegessé¢ valt kozteriiletet pedig a telekhez hozzijegyeztetheti. A telekkdnyvi le- vagy
hozzéjegyzéshez a telekkonyvi érdekeltek hozzédjarulasa nem sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatosagnak a telekkonyvi le- vagy hozzijegyzést elrendeld hatdrozatat
birdsag elétt nem lehet megtamadni.

(3) Ha a teleknek a kozut céljara sziikséges részén épiilet vagy épiiletrész all, kisajatitasi
eljarast kell lefolytatni. Nem kell kisajatitasi eljarast lefolytatni, ha az igénybevételre az
érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarassal kapcsolatban keriil sor.



(4) A kozuat céljara tortént igénybevétel esetében a kartalanitdsra a kisajatitasi kartalanitas
szabalyait a torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

18. § (1) A telek igénybevett részéért nem jar kartalanitas, ha az a telek teriiletének egyotodét
nem haladja meg. A telek teriiletének egyotodét meghaladd tobblettertiletért kartalanitas jar. A
telek egyotodének szamitasanal azt a teriiletet is figyelembe kell venni, amelyet a telekbdl kozat
céljara kartalanitas nélkiil tiz évnél nem régebben vettek igénybe.

(2) Ha a telek megmaradd része az ¢épitésiigyi szabdlyoknak megfeleld beépitésre
alkalmatlanna valik, a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni, ilyen esetben az
egész telekért jar kartalanitas.

(3) Ha a kozut létesitése céljara sziikséges teriiletet teljes szélességben az 1) kozut egyik
oldalan fekvé telekbdl kell igénybe venni, az igénybevétellel nem érintett telek tulajdonosa a
szemben fekvo telekbdl (telkekbdl) igénybevett teriilet fele értékének a varosi (kozségi) tanacs
végrehajto bizottsaga részére torténd megfizetésére kotelezhetd. A fizetendd 6sszeg azonban nem
haladhatja meg a sajat telke teriilete egyotdd részének értékét.

(4) Olyan értékemelkedésért, amely az igénybevétel elrendelését kovetéen az ingatlanon
1étesitett valtozasbol szarmazik, kartalanitds nem jar.

19. § A telekhez hozzajegyzett kozteriiletért a tulajdonos a varosi (kozségi) tanacs végrehajtd
bizottsdga részére kartalanitast koteles fizetni, ennek Osszegét a telekbdl kartalanitas nélkiil
igénybe vett teriilet értékének megfelelden csokkenteni kell.

1. FEJEZET

A MUEMLEKVEDELEM, VALAMINT AZ UDULOTERULETEK
EPITESUGYI VEDELME

A muemlékvédelem

20. § A miiemlékeket, tartozékaikat és a veliik kapcsolatos képzo- €s iparmiivészeti alkotasokat
- mint hazank torténeti multjanak jellegzetes, potolhatatlan emlékeit - a torvényben szabalyozott
hatosagi védelemben kell részesiteni.

21. § (1) A miiemlékeket épségben, jellegiik megvaltoztatasa nélkiil fenn kell tartani. A
fenntartasi kotelezettség kiterjed a milemlék épitészeti allagara, alkatara, homlokzatara,
tartozékaira, tovabba a miivészeti megjelenés minden tényezdjére (diszités, vakolat, festés,
korabeli berendezések).

(2) Milemléken kiils6 vagy belsé felujitasi, helyreallitasi atalakitasi, bovitési vagy bontasi,
tovabba a miemlék jellegét €s milivészeti megjelenését barmely modon érintd egyéb
munkalatokat végezni, valamint a miilemlék felhasznaldsanak modjat megallapitani, illetdleg azt
megvaltoztatni csak az épitésiigyi miniszter altal eldirt modon és eldzetes hozzdjarulasaval
szabad.

Az iidiiléteriiletek épitésiigyi védelme

22. § (1) A varos (kozség) teriiletének gyogyaszat vagy iidiilés céljara alkalmas részét
épitésiigyi védelemben kell részesiteni.

(2) A Balatont és kornyékét, tovabba a természeti adottsagok folytan 0sszefiiggd, az lidiilés és
az idegenforgalom szempontjabdl jelentds mas teriileteket iidiilSteriileti egységekké lehet
nyilvanitani. Az ilyen teriileteket egységes épitésiigyi védelemben kell részesiteni.



23. § (1) Az udildteriiletet a regionalis tervben, illetdleg a varos (kozség) rendezési
programjaban ¢és altalanos rendezési tervében kiilon fel kell tiintetni.

(2) UdiilSteriileten csak olyan épitményt szabad épiteni, amely a hely rendeltetésének megfelel
¢s a lakossag, tovabba az tidiloteriiletet igénybevevo személyek sziikségleteinek kielégitését
szolgalja.

(3) Az allando6 lakas céljara alkalmas épiiletekkel beépithetd lakoteriileteket altalaban el kell
kiiloniteni az tdiil6teriiletektdl. Ha erre lehetdség nincs, az alland6 lakés céljara alkalmas épiilet
épitésének engedélyezése soran kiilonleges épitési kikotéseket, hasznalatara pedig korlatozasokat
lehet megallapitani.

IV. FEJEZET

AZ EPITKEZESEK EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYEZESE ES
ELLENORZESE

Az épitésiigyi hatosag

24. § Az épitésiigyi igazgatas korébe tartozo hatosagi feladatokat - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - a tanacsok végrehajtd bizottsagainak épitésiigyi szakigazgatasi szervei latjak el.

Az épitésiigyi allando bizottsag

25. § Az épitésiigyi hatosag munkdjanak elémozditasa és eredményesebbé tétele céljabol a
kozségekben - a tandcsokrol szolo jogszabalyoknak megfelelden - épitésiigyi allandd bizottsagot
(albizottsagot) kell szervezni. Epitésiigyi allandd bizottsagot a helyi viszonyok
figyelembevételével a varosi (varosi kertileti) tanacs is szervezhet.

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezés

26 § (1) Tertletfelhasznalashoz,  telekalakitishoz,  ¢épitmény  megépitésehez,
hasznalatbavételéhez, feltjitdsdhoz, helyredllitasahoz, 4talakitdsdhoz, bdvitéséhez ¢és
lebontasahoz, tovabba gép felallitasdhoz (a tovabbiakban egyiitt: €pitési munka) - a térvényben,
az épitésiigyi szabalyzatban és mas jogszabalyokban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi
hatosag engedélye sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatosag az épitési engedélyhez kotott épitési munka, illetdleg az engedélyben
meghatarozott egyes munkaszakaszok megkezdését - az épitésligyi szabalyzatban vagy mas
jogszabalyban meghatarozott esetekben - kezdési engedélyhez vagy bejelentési kotelezettséghez
kotheti.

(3) Az épitésiigyi hatosag az engedély megadasat feltételekhez kotheti.

27. § (1) Ha jogszabaly az épitésiigyi hatdsagi engedély megadasaval kapcsolatban valamely
allami szerv eldzetes meghallgatdsat vagy hozzajaruladsat eldirja, a hatdrozathozatal el6tt
gondoskodni kell az érdekelt szerv szakvéleményének beszerzésérdl, és annak eldirdsait az
épitésiigyi hatdésag hatarozataba kell foglalni.

(2) Az épitésiigyl hatosag hatarozatanak az (1) bekezdésben emlitett eldirdsai ellen iranyulo
fellebbezés ligyében a felettes épitésiigyi hatésag - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a
szakvéleményt ado szerv feliigyeleti szervének allasfoglaldsa alapjan hataroz.



28. § (1) Epitési engedélyt az ingatlan tulajdonosanak (kezeldjének, hasznalojanak), tovabba
annak szabad adni, aki a tervezett épitési munkak elvégzéséhez az ingatlan tekintetében
rendelkezésre jogosult hozzéjarulasat megszerezte.

(2) K6z0s tulajdonban 4ll6 ingatlanon az €pitési jogosultsag a tulajdonostarsat csak akkor illeti
meg, ha a tervezett épitési munkak elvégzéséhez valamennyi tulajdonostars hozzajarult. Ha
azonban a tulajdonostars tartézkodasi helye vagy mas koriilményei miatt a hozzéjarulas
megszerzése rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna, az épitésiigyi hatosag
be nem épitett telek tekintetében akkor is megadhatja az engedélyt a tervezett épitési munkak
elvégzésére, ha ahhoz a tulajdonostirsaknak a tulajdoni hanyad szerint szamitott tobbsége
hozzajarult.

29. § (1) Az épitésiigyi hatosagi engedély megadasat meg kell tagadni, ha eldre meg lehet
allapitani, hogy az épitmény megépitése, illetdleg fenntartasa viz, goz, gaz, fiist, korom, hd, bliz,
zaj, razkodtatas, sugarzas vagy mas ok miatt a kornyezetre olyan karos hatassal jarna, amely a
helyi viszonyoknak és az érintett teriilet rendeltetésének megfeleld mértéket meghaladna, a
szomszédos ingatlanok hasznalatat szambavehetéen korlatozna, illetéleg az allékonysagot, az
egészséget, az €let- vagy kozbiztonsagot veszélyeztetné, vagy a kozérdeket egyéb modon sértené.

(2) Az ¢épitési engedély feltételeit gy kell megallapitani, hogy az épitmény a korszerti
épitészeti kovetelményeknek megfeleljen, a szomszédos telkeken levd épitmények tovabbra is
kell6 tamasztékot, vilagossagot, napfényt és levegdt kapjanak, tovabba az épitmény a
szomszédok kilatasat lehetdleg ne akadélyozza.

(3) Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély megadasa soran koteles az épitési munkaval
érintett telekkel szomszédos ingatlanok tulajdonosainak (kezeldinek, hasznaldinak) jogos érdekeit
figyelembe venni.

30. § Az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges jarulékos épitményeket,
tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatokat az épitménnyel egyiitt, illetdleg azt megeldzden
kell megvalositani. Az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély megadasat megtagadhatja, ha e
jarulékos munkélatok megvalositasa nem biztositott.

31. § (1) Ujfajta épitési anyagokat, szerkezeteket, épitési modokat és épitdipari szerelvényeket
csak akkor szabad alkalmazni, ha erre az épitésiigyi miniszter vagy az altala feljogositott hatosag,
illetdleg tudomanyos szerv engedélyt adott.

(2) Az épitésiigyl miniszter egyes €pitési anyagok, szerkezetek, épitési modok €s épitdipari
szerelvények kotelez6 alkalmazasat elrendelheti.

32. § (1) Az épitési munkat az épitési engedélynek €s az ahhoz tartoz6 miiszaki terveknek €s
egyéb okiratoknak megfelelden kell elvégezni. Az épitésiigyi hatdsag altal engedélyezett miiszaki
tervtdl csak a hatosag engedélyével szabad eltérni; az épitésiigyi miniszter e rendelkezés alol
jogszabalyban kivételeket allapithat meg.

(2) Kozteriiletet épiilettel, épiiletrésszel vagy mas ¢épitménnyel elfoglalni, illetdleg
rendeltetésétdl eltérd célra és modon hasznalni - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - csak
az épitésiigy1 hatosag engedélyével szabad.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznalgja) ellenszolgaltatas nélkiil koteles tiirni, hogy a
szomszédos ingatlanon folyd ¢épitkezés elvégzéséhez sziikséges mértékben ingatlanara
allvanyzatot helyezzenek, tovabba telkén atjarjanak, a szlikséges mérési munkalatokat
elvégezzek, az épitdanyagot atvigyék vagy lerakjak. Az okozott kart a polgari jog szabdlyai
szerint meg kell tériteni.

(4) Ha épitkezés soran épitészeti emlék vagy épitménnyel kapcsolatos képzédmiivészeti alkotés
kertil eld, a kivitelezd koteles azt az épitésligyi hatdosaghoz haladéktalanul bejelenteni és a
leldhelyet a hatosag intézkedéséig érintetleniil hagyni.



33. § (1) Ha az épitményt a rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas modon épitették meg, az
épitésiigyi hatosdg az épitmény hasznalatbavételét megtilthatja, vagy a hibak, hianyossagok
megsziintetésétdl teheti fiiggdve.

(2) Az épitményt csak az épitési €s a hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott célra szabad
hasznalni. Az engedélyezett céltol eltérd hasznalathoz az épitésiigyi hatdésag engedélye
sziikséges.

34. § Az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznaloja) koteles a telek és az épitmény
jokarbantartasarol, illetleg fenntartasarol gondoskodni és az épitmény allapotat, allékonysagat a
jogszabalyokban meghatirozott modon ¢és idészakonként feliilvizsgalni; ilyen kotelezettséget
jogszabaly mas személyek tekintetében is elrendelhet.

35. § Az épitésiigyi hatosag az épitmény lebontasara akkor adhat engedélyt, ha az népgazdasagi
érdeket nem sért, illetéleg az épitményt gazdasdgos helyreallitassal vagy atalakitassal sem lehet
tovabb fenntartani.

Az épitésiigyi hatosagi ellenorzés

36. § (1) A rendezési tervek és az épitésiigyi szabalyok megtartasanak ellenérzése - ha
jogszabaly masként nem rendelkezik - az épitésiigyi hatésag hataskorébe tartozik. Az épitésiigyi
hatésag e feladatanak elladtdsa sordn ellendrzi az épitési munkdk végzését, a telkek és az
épitmények allapotat, rendeltetésszerii hasznalatat és jokarbantartasat, a kozteriiletek hasznalatat;
feladata tovabba az engedély nélkiil és az engedélytdl eltérd mddon végzett épitési munkak
megeldzése, felkutatdsa, illetéleg megakadalyozasa.

(2) Az épittetd, az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznaldja) és a kivitelezd tiirni koteles, hogy
az ellendrzésre jogosult szervek az épitési munka végzését, illetleg a telket és az épitményt
ellendrizzék. Az ellenérzéshez sziikséges adatokat, anyagokat, segédszerkezeteket, eszkozoket €s
munkaerdt ellenszolgaltatas nélkiil kell rendelkezésre bocsatani.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezés szabalyai

37. § Az épitésiigyi hatosag elrendelheti:

a) az ¢épitési munka végzése soran a kivitelezés megsziintetését és az eredeti allapot
helyreallitasat, az ¢épitési engedélynek megfeleld6 munkamiiveletek elvégzését, a miiszaki
kovetelményeknek meg nem feleld anyagok vagy szerkezetek kicserélését, illetdleg az épitmény
részleges vagy teljes atalakitasat, lebontasat és ujraépitését, ha a kivitelezés épitési engedély
nélkiil vagy az engedélytdl eltérd moddon, illetdleg az allékonysagot, az egészséget, az €let- vagy
kozbiztonsagot veszélyeztetd modon torténik;

b) a hibak, hianyossagok megsziintetését, ha az épitményt a rendeltetésszerii hasznalatra nem
alkalmas modon épitették meg, vagy az épitési munka végzése kdvetkeztében idegen ingatlanban
kar keletkezett;

C) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, illetdleg - a sziikséghez
képest - az épitmény feliilvizsgalatat, felujitasat, helyreallitasat, atalakitasat vagy lebontasat, ha
annak allapota az allékonysagot, az egészséget, az élet- vagy kozbiztonsagot veszélyezteti, a
varosképet rontja, vagy azt a rendezési terv végrehajtasa, illetdleg a miiemlékvédelem érdekei
megkovetelik;

d) az egy épiiletben levé valamennyi {izlethelyiség homlokzatanak, tovabba a
kirakatszekrényeknek, hirdetdberendezéseknek ¢és feliratoknak egységes tervezését ¢&s



kivitelezését, ha az kozérdekbdl, kiilonosen a varoskép eldnyosebb kialakitasa céljabol
sziikséges;

e) miemlék hatasanak zavartalan érvényesiilése érdekében - a népgazdasag érdekeire is
figyelemmel - az eléktelenité vagy idegen részek eltavolitasat, tovabba az ecredeti jelleg
kifejezésére vagy hatasosabb érvényesiilésére irdnyuld munkalatok elvégzését;

f) az épitésiigyi szabalyzatban vagy mas jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek
bekeritését, tovabba a teleknek kozteriiletrél kozvetleniil lathatd részén a varoskép eldnydsebb
kialakitasa céljabol sziikséges kertészeti munkak elvégzését.

38. § (1) Ha az épitményt €pitési engedély nélkiil vagy az engedélytdl eltéré modon épitették
meg €s az az épitésekor érvényben volt rendezési terveknek, illetdleg épitésiigyi szabalyoknak
sem felelt meg, az épitésiigyi hatdsag az épitmény atalakitasat, ha pedig ez a terveknek, illetéleg
szabalyoknak megfeleléen nem lehetséges, az épitmény lebontasat rendelheti el.

(2) Ha az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély nélkiil vagy az engedélytdl eltérd modon
megépitett €pitmény lebontdsdt nem rendeli el, az épitményre meghatarozott iddre szolo,
visszavonasig érvényes vagy végleges fennmaradasi engedélyt adhat. A meghatarozott ido eltelte,
illetdleg az engedély visszavondsa utdn az €pitményt le kell bontani.

(3) Az ¢épitési engedély nélkiil vagy az engedélytdl eltérd6 modon megépitett épitmény
lebontasat el kell rendelni, ha az kozvetleniil veszélyezteti az egészséget, az ¢let- vagy
kozbiztonsagot, vagy annak allékonysdga nem felel meg a miszaki kdvetelményeknek és a
vesz€ly megfeleld atalakitdssal nem sziintethetd meg.

(4) Az épitésiigyi hatoésag az (1) bekezdés alapjan az épitési engedély nélkiill vagy az
engedélytdl eltér6 modon végzett épitkezés tudomasara jutdsatdl szadmitott egy éven belil,
legkésObb azonban az épitmény hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven beliil intézkedhetik.

39. § (1) Az épitési munkéaval kapcsolatban vagy annak kovetkeztében sziikségessé valt
munkalatok elvégzésére, tovabba az épitmény jokarbantartdsara, felillvizsgalatara, felujitasara,
helyreallitdsara, atalakitdsdra vagy lebontasara, milemlék hatdsdnak zavartalan érvényestilése
érdekében elrendelt munkélatok elvégzésére a telek bekeritésére, illetdleg a kertészeti munkak
elvégzésére - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat (kezeldjét,
hasznalojat) kell kotelezni.

(2) Ha az épitési munkat nem az ingatlan tulajdonosa (kezeldje, hasznaloja) végeztette, az azzal
kapcsolatban vagy annak kovetkeztében sziikségessé valt munkalatok elvégzésére az épittetot
kell kotelezni.

(3) Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, hirdetd-berendezés és felirat jokarbantartisara a bérlot,
felujitasara, helyreéllitasara, atalakitdsara vagy eltavolitdsara pedig az azt létesitét is lehet
kotelezni. Ilyen esetben az, aki az épitmény tekintetében rendelkezésre jogosult, tiirni koteles a
munkalatok elvégzését.

(4) Az épitésiigyl hatdsag a rendezési terv végrehajtasa érdekében a tervvel ellentétes allapot
megvaltoztatasat allami szerv tekintetében csak a népgazdasagi terv, a koltségvetés, illetdleg a
varos- (kozség-) fejlesztési terv keretei kozott rendelheti el. Tarsadalmi tulajdonban allo
épitmény ilyen célbol torténd lebontdsdnak elrendelése eldtt az ingatlan tulajdonosdnak
(kezeldjének, hasznalojanak) feliigyeleti szervét meg kell hallgatni.

40. § Az épitésiigyi hatdsag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabaly masként nem
rendelkezik - a kotelezettet terhelik.

V. FEJEZET
AZ EPITESTERVEZES



Az épitéstervezési tevékenység gyakorlasa

41. § (1) Epitéstervezési tevékenységet az orszagos vagy teriileti illetékességgel szervezett
allami tervezd szervek, a tervezd szovetkezetek, tovabba az éllami szervek, illetdleg
szovetkezetek szervezetében mikodod tervezd részlegek, valamint a tervezési jogosultsaggal
rendelkezd allampolgérok gyakorolhatnak.

(2) Az allami szervek és a tarsadalmi szervezetek épitkezéseivel kapcsolatos miiszaki tervek
elkészitése és a tervezoi miivezetési tevékenység ellatdsa - ha a Minisztertanacs jogszabalyban
masként nem rendelkezik - az allami tervezd szervek feladata.

42. § Az ¢épitéstervezésre vonatkozd szabalyok egységes érvényre juttatasa céljabol az
épitésiigyi miniszter az épitéstervezési tevékenység felett szakfeliigyeletet gyakorol. A
szakfelligyelet gyakorlasanak szabdalyait a Minisztertanacs allapitja meg.

A tipustervezés

43. § (1) A tobbszor ismétlddd, azonos vagy hasonld rendeltetésii szerkezetekre,
épitményrészekre (szekciokra) és épitményekre tipustervet kell késziteni.

(2) A tipustervek alkalmazasa allami szervek épitkezései esetében kotelezd; jogszabaly mas
épitteték épitkezései tekintetében is elrendelheti a tipustervek kotelezd alkalmazasat. Az
¢épitésiigyi miniszter e kotelezettség aldl indokolt esetben felmentést adhat.

A tervezési szerzodés

44. § (1) Ha az épittet6 allami szerv vagy tarsadalmi szervezet a tervezési munka elvégzésére
az illetékes tervezdvel tervezési szerzOdést, tovabba - ha jogszabaly azt elrendeli - tervezoi
mivezetési szerzodést is koteles kotni; ilyen kotelezettséget jogszabaly maés épittetdk
tekintetében is elrendelhet.

(2) Az egész tervezeési munkara egy tervezovel (generaltervezdvel) kell szerzédést kdtni abban
az esetben is, ha a tervezéshez tobb tervezd kozremiikddése sziikséges. A generaltervezd
részfeladatok elvégzésére altervezési szerzodéseket kothet.

A tervezo felelossége

45. § (1) A tervezd felelds a tervezésre vonatkozo jogszabalyok, hatdsagi eldirasok és szakmai
kovetelmények érvényesitéséért, az altala készitett miiszaki terv és koltségvetés helyességeert,
gazdasagossagaért és teljességéért, valamint azért, hogy a terv miiszakilag és gazdasagosan
kivitelezhetd legyen; felelos tovabba a terv esztétikai és korszerli miiszaki szinvonalaért és a
szerz0désbdl eredd kotelezettségeinek teljesitéséért. A tervezd koteles figyelemmel kisérni és
tandcsaival észrevételeinek megtételével elomozditani a kivitelezésnek a miiszaki terv szerint
torténd végrehajtasat.

(2) A generaltervezd az (1) bekezdésben foglaltakon feliil valamennyi terv és koltségvetés
Osszefiiggéséért és egyeztetéséért is felel.

VI. FEJEZET

AZ EPITMENYEK KIVITELEZESE



Az épitdipari tevékenység gyakorlasa

46. § (1) Epitdipari tevékenységet az orszagos vagy teriileti illetékességgel szervezett allami
épitdipari vallalatok, az ¢épitdipari szovetkezetek, tovabbd az allami szervek, tarsadalmi
szervezetek, illetdleg szovetkezetek szervezetében miikodo épitdipari részlegek, valamint az
¢épitdipari kisiparosok gyakorolhatnak.

(2) Az éallami épitdipari vallalatok feladata elsOsorban az allami szervek ¢s a tarsadalmi
szervezetek épitési igényeinek kielégitése. Az allami szerv épitdipari részlegének feladata a szerv
épitési igényeinek kielégitése.

(3) Az épitdipari szovetkezetek és a szovetkezetek €pitdipari részlegeinek feladata elsdsorban a
lakossadg és a szovetkezetek, az épitdipari kisiparosok fofeladata pedig a lakossag épitési
igényeinek kielégitése.

47. § A kivitelezésre vonatkoz6d szabalyok egységes érvényre juttatasa céljabol az épitésiigyi
miniszter az épitdipari tevékenység felett szakfeliigyeletet gyakorol. A szakfeliigyelet
gyakorlasanak szabalyait a Minisztertanacs allapitja meg.

Az épitési szerzodés

48. § (1) Ha az épittetd allami szerv vagy tarsadalmi szervezet, az ¢&pitdipari munkak
elvégzésére a kivitelezésre jogosult szervvel épitési szerzddést koteles kotni; ilyen kotelezettséget
jogszabaly mas épittetok tekintetében is elrendelhet.

(2) A tobb éven at tartd épitdipari munkak kivitelezésével kapcsolatban jogszabdly az épitési
szerz6désen felil - az épitési szerzOdés rendszerében - egyéb szerzddés megkotését is
elrendelheti.

(3) Az épitési szerzddést - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - egy kivitelezovel (
generalkivitelezével) kell megkotni abban az esetben is, ha a szerz8dés teljesitéséhez tobb
kivitelez0 kozremiikodése sziikséges. A generalkivitelez0 a részmunkadk elvégzésére
alvéllalkozasi szerzddéseket kothet.

49. § Az épitkezés gazdasagi-miszaki el6készitése és a kivitelezés sordn az épittetd, a tervezd
¢s a kivitelezd koteles egyiittmitkddni.

A Kivitelezo felelossége
50. § (1) A kivitelezd felelés az épitdipari tevékenységgel kapcsolatos jogszabalyok,
szabvanyok ¢és egyéb elbirasok, tovabba a hatdsagi engedélyek megtartdsaért, valamint a
szerz0désbol eredd kotelezettségeinek teljesitéséért.
(2) A generalkivitelezd az alvallalkoz6i munkak 6sszehangolaséaért is felel.

VII. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

Térképek és miiszaki nyilvantartasok

51. § (1) Az épitésiigyi igazgatas korébe tartozo feladatok ellatdsdhoz sziikséges térképek
elkészitésérél megfeleld idében gondoskodni kell.



(2) Az épitésiigyi hatosagok tigyviteléhez sziikséges miiszaki, térképi és egyéb adatokat
tartalmazé tervtarakat és nyilvantartasokat kell rendszeresiteni és gondoskodni kell azok
folyamatos kezelésérdl, illetdleg vezetésérdl.

Szabalytalan épitkezésre vonatkozo rendelkezés

52. § Epitési engedély nélkiil vagy az engedélytdl 1ényegesen eltéré modon végzett épitkezést
nem szabad allami kedvezményben vagy tamogatasban részesiteni.

Az allamigazgatasi eljaras altalanos szabalyainak alkalmazasa

53. § Az ¢épitésiigyi igazgatas korébe tartozo hatosagi eljarasokban az allamigazgatési eljaras
altalanos szabalyait (1957. évi IV. torvény) az e torvényben foglalt kiegészitésekkel kell
alkalmazni.

A torvény hatalybalépése és végrehajtasa

54. § (1) A torvény 1965. évi januar ho 1. napjan 1ép hatalyba. Végrehajtasarol a
Minisztertanacs gondoskodik; ennek sordn a sziikséges 4atmeneti rendelkezéseket is
megallapithatja.

(2) A torvény végrehajtdsa soran Budapest fovarosnak és a megyei jogh varosoknak mas
varosoktol eltérd helyzetére, tovabba a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgald telkek ¢és
épitmények kiilonleges rendeltetésére figyelemmel kell lenni.

Hatalyon Kkiviil helyezett jogszabalyok

55. § A torvény hatalybalépésével egyidejlileg az 1937. évi VI. torvény, az 1946. évi XXIV.
torvény, az 1948. évi XLIV. torvény, az 1949. évi 13. torvényerejii rendelet még hatalyos 17-21.
§-ai, 33. §-a, 22. és 30. §-anak a miemlékekre vonatkozo rendelkezései, az 1955. évi 36.
torvényerejii rendelet, tovabba a helyi épitésiigyi szabalyrendeleteknek, valamint a tandcsi
rendeleteknek a torvénnyel ellentétes rendelkezései hatalyukat vesztik.



