1997. évi LXXVIIL. torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

Az Orszaggyilés az ¢épitett kornyezet alakitdsaval és védelmével kapcsolatos alapvetd
kovetelményekrdl, eszkozokrdl, jogokrol és kotelezettségekrdl, tovabba az ezekkel kapcsolatos
feladatokrol, hataskorokrol és hatosagi jogkorokrol a Magyar Koztarsasag Alkotmanyanak 70/D.
§-anak (2) bekezdése, illetve a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII.
torvény alapjan a kovetkezo torvényt alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A torvény hatélya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kdrnyezet alakitasa €s védelme korébe tartozdan:

a) a telepiilések teriiletének rendezésére (a tovabbiakban: telepiilésrendezés),

b) a telepiilésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepiiléstervezés),

C) az épililetek, mutargyak és mas épitményfajtak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények) épitési
elbirasainak kialakitasara,

d) az épitmények épitészeti-miiszaki tervezésére (a tovabbiakban: épitészeti-miiszaki tervezés),

e) az épitmények kivitelezésére,

f) az ¢épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések ¢és modszerek mindségi
kovetelményeinek kialakitasara,

g) az épitett kornyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasara, valamint az épitészeti
orokség védelmére,

h) a telepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkakra,

1) az a)-h) pontok korébe tartozd kutatasra, miszaki fejlesztésre és ezek eredményének
alkalmazasara,

J) az a)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokra, hataskorokre és hatosagi jogkorokre,
tovabba

k) az a)-J) pontokban foglaltakra vonatkozé szabalyok megallapitasara, alkalmazasuk
ellendrzésére és érvényre juttatasara (a tovabbiakban egyiitt: épitésiigy).

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtdk, valamint a miilemlékvédelem alatt 4ll6 épitmények és
teriiletek tekintetében a rajuk vonatkozd kiilon toérvényekkel, kormanyrendeletekkel egyiitt, a
benniik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok
2. § E torvény alkalmazasaban:

1. Akaddlymentes: az épitett kornyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, 6nalld
hasznalata minden ember szdmadra biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket



vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specidlis 1étesitményekre, eszkozokre, illetve miiszaki
megoldasokra van szilikségiik.

2. Beépitésre nem szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a zoldteriileti, a
kozlekedési, a mezdgazdasagi, az erdomiivelési, illetdleg az egyéb (pl. banya, vizmeder,
hulladéktelep) célra szolgald része.

3. Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi terliletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo teriiletrésze.

4. Belteriilet: a teleplilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg
kialakult, elsésorban Osszefliggd, beépitett, illetleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo -
kijelolt része.

5. Epitett kornyezet: a kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve
elhatarolt épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni €s a koOzosségi 1ét
feltételeinek megteremtését szolgalja.

6. Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott €s kdz- vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkdzelitheto telek.

7. Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények
elhelyezésére szolgal.

8. Epitmény (az épiilet, miitargy gyiijtéfogalma): a rendeltetésére, szerkezeti megoldésara,
anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil minden olyan helyhez kotott miiszaki
alkotds, amely a talaj, a viz vagy az azok feletti légtér természetes allapotdnak tartos
megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre.

9. Epiilet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy
ezek egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés céljabol, a gaz, a folyadék és az egyéb
Omlesztett anyag tarolasara és szallitdsara szolgalo miiszaki alkotasok (miitargyak) kivételével.

10. Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden megallapitd
¢s biztosito telepiilési onkormanyzati rendelet.

11. Helyi kozut: az 0t és mitargyai, valamint tartozékai a kozati kozlekedésrol szold 1988. évi
I. torvény 47. § h), j) és k) pontjai szerint.

12. Kozteriilet: kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy dnkorményzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfelelden barki hasznalhat, és az ingatlan-
nyilvantartds ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznélat céljara atadott
teriiletrészére - az errél szo6lo kiilon szerzOdésben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletre
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése kiillonosen: a kozlekedés
biztositdsa (utak, terek), a pihend és emlékhelyek kialakitdsa (parkok, koztéri szobrok stb.), a
kozmiivek elhelyezése.

13. Kiilteriilet: a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban
mezOgazdasagi, erddmiivelési, illetéleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalo része.

14. Miitargy: mindazon épitményfajta, ami nem mindsiil épiiletnek, és abban (azon) emberek
csak karbantartasi, kozlekedési céllal vagy rendkiviili esetben ideiglenesen tartdzkodnak.

15. Onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) f6épitész: a helyi Onkorméanyzat egyes
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési, valamint e torvényben meghatarozott épitésiigyi feladatait
ellato - fels6foku szakiranyu végzettséggel rendelkezd - személy.

16. Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa céljabol a
telepiilés fejlodésének alapvetd lehetdségeit €s iranyait meghatarozo, a telepiilés természeti
adottsagaira, gazdasagi, szocidlis-egészségligyi ¢€s pénziigyi szempontjaira ¢€piild
teleptilésfejlesztési elhatarozas.



17. Sajatos épitményfajtak: az épiiletnek nem mindsiild kozlekedési, hirkozlési kozmi- és
energiaellatasi, vizi-, a banyamiiveléssel kapcsolatos, tovabba az atomenergia alkalmazéisara
szolgald épitmények.

18. Szabdlyozasi keretterv: az a fovarosi telepiilésrendezési terv, amely a févaros kézigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett
értékeinek, valamint a kornyezet elemeinek védelmével kapcsolatos altalanos kovetelményeket

19. Szabalyozasi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhaszndlasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tdji és ¢épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd
épitési eldirasokat térképen, rajz formajaban abrazolja.

20. Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.

21. Telekcsoport ujraosztasa: a szomszédos telkek csoportjdnak Gsszevonasa és egyidejilileg a
helyi ¢épitési szabdlyzatban és telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara
szolgalo 10j telkekként torténd felosztasa.

22. Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd
0sszevonasa.

23. Telekfelosztas: a telek uj telkekre torténd osztasa.

24. Telekhatarrendezés: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek kozos hatarvonalanak
megvaltoztatisa.

25. Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

26. Telepiilésfejlesztési koncepcio: a telepiilésrendezési tervet megalapoz6, az dnkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, Onkormdnyzati hatdrozattal jovahagyott
dokumentum.

27. Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a
szabalyozasi terv.

28. Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatirozza a telepiilés
alakitdsanak, veédelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznaldsi modjat, a telepiilés milkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghataroz6 térbeli kialakitasat és elrendezését.

29. Teriileti foépitész: a miniszter egyes teriiletfejlesztési és teriiletrendezési, valamint
épitésiigy1 feladatait az orszag meghatarozott térségein ellatd, koordinald, véleményezd -
felséfoku szakiranyu végzettséggel rendelkezd - koztisztviseld.

Altalanos kovetelmények

3. § (1) Az épitett kornyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabalyokkal 6sszhangban allo telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervek alapjan,

b) a jogszabalyokban el6irt épitészeti, muszaki, biztonsagi, egészségiigyi, rendeltetési és
hasznalati, tovabba kornyezet- és természetvédelmi kdvetelményekkel dsszhangban,

¢) a humanus kérnyezetre és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

d) a résztvevok - épittetdk, tervezok és kivitelezok - egylittmiikodésével
kell megvalositani.

(2) Az épitett kornyezet alakitdsa és védelme soran a kozérdekill intézkedéseket és dontéseket
megeldzden, illetleg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot és a kozdsségi



ellendrzés lehet6ségét az e torvényben és mas jogszabdlyokban meghatarozott modon.
Gondoskodni kell az érdekelt allampolgarok, szervezetek megfeleld tajékoztatasardl, és
lehetdséget kell adni résziikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

Az 4llam épitésiigyi feladatai

4. § (1) Az épitésligy kozponti iranyitasa - a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozo
orszagos szabalyok és kozérdekli kovetelmények megallapitasa -, 6sszehangoléasa és ellendrzése
az 4llam feladata.

(2) Az Orszaggytilés az épitésiigy - (1) bekezdésben megjelolt - kdzponti feladatainak ellatasa
korében gondoskodik:

a) az ¢épitett kornyezet alakitasat és védelmét segité tervezési rendszer és gazdasagi
szabalyozok kialakitasarol,

b) az épitésiigy allami intézményrendszerének kialakitasarol és miikodtetésérol,

C) az épitésiigy kozponti feladataihoz sziikséges koltségvetési eszk6zok biztositasarol.

(3) A Kormany az épitésiigy - (1) bekezdésben megjelolt - kozponti feladatainak ellatasa
korében gondoskodik:

a) az épitett kdrnyezet rendezett alakitasat és védelmét biztositdo - a nemzetkozi eldirasokkal
Osszhangban 4ll06 - jogszabadlyok megallapitasarol, tovabba azok folyamatos korszerlisitésérol,

b) az épitésiigyi hatdsagi intézményrendszer miikddtetésérol,

C) a nemzetkdzi egyezményekbdl adodo allami feladatok ellatasarol,

d) az orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési programok kialakitasarol és érvényre juttatasarol.

(4) A Kormény az épitésligy kozponti irdnyitdsat a kornyezetvédelmi és teriiletfejlesztési
miniszter (a tovabbiakban: miniszter) utjan gyakorolja.

5. § (1) A miniszter a kozponti szakmai iranyitdsi, Osszehangolasi és ellendrzési
feladatkorében:

a) gondoskodik az épitésiigyre vonatkozd torvények és kormanyrendeletek szakmai
elokészitésérol, ellatja a hataskorébe tartozo jogi szabalyozasi feladatokat,

b) ellatja az épitésiigyi tevékenységek szakmai feliigyeletét és ellenérzését,

C) el6segiti az épitészeti kultura fejlesztését,

d) ellatja az épitésiigyi hatosagok szakmai iranyitasat és ellenérzését. Ennek keretében
rendszeresen gondoskodik az épitésiigyi hatosagok szakmai munkajanak és a vonatkozod
jogszabalyok érvényesiilésének helyszini ellendrzésérdl.

(2) A miniszter az (1) bekezdés b) és c) pontjaiban meghatarozott egyes feladatait - kiilon
jogszabalyban meghatdrozottak szerint - a teriileti f6épitészek utjan latja el.

(3) Egyes sajatos épitményfajtdkra vonatkozo szabalyozasi kérdésekben az illetékes miniszter
jarel.

(4) A telepiilés, a telepiilési kornyezet, illetve az épitészeti 6rokség védelme szempontjabol
nagy jelentéségli telepiilésrendezési, épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének és magas
szinvonaldnak eldsegitése érdekében, tovabba a telepiilésrendezési, ¢épitészeti-miiszaki,
kornyezetalakitdsi és egyéb fontos épitésiigyi célok, valamint a jogszabalyok Osszehangolt
érvényre juttatasanak ellendrzése céljabol

a) a miniszter kdzponti,

b) a teriileti f6épitész teriileti
tervtanacsot miikodtet.

Az dnkormanyzati féépitész dnkormanyzati tervtanacsot miikodtethet.



A helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi feladatai

6. § (1) A telepiilési (fovarosban a keriileti) dnkormanyzat, valamint szerveik épitésiigyi
feladata kiilonosen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a févarosban a févarosi keretszabalyt és szabalyozasi
kerettervet figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti
orokség védelme,

C) az ¢épitésiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek
biztositésa.

(2) A fovarosi Onkormanyzat ¢€s szervei ¢épitésiigyi feladata a tobb févarosi kertilet
kozigazgatasi teriiletét érinto:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabalyozasi keretterv jovahagyasa,

¢) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ellatasa.

(3) A telepiilési Onkorméanyzat és szervei - a fOvarosban a fOvarosi és a keriileti
onkormanyzatok a kiilon jogszabalyban meghatarozott hataskoriik szerint - a telepiilésrendezési
feladatukat

a) a helyi épitési szabalyzat megallapitasaval, valamint a telepiilésrendezési tervek
elkészittetésével és azok jovahagyasaval, tovabba

b) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
latjak el.

(4) Ha az orszagos érdekbdl sziikséges, torvény a telepiilési onkorményzatot kotelezheti, hogy
meghatarozott hatdridére gondoskodjon a helyi épitési szabalyzat, illetéleg a telepiilésrendezési
tervek elkészitésérol, feliilvizsgalasarol, modositasarol és azok megallapitasarol, illetve
jovahagyasarol. Ilyen esetben a sziikséges pénziigyi fedezet biztositasardl az éves kozponti
koltségvetésben e célra biztositott keret felhasznalasaval a Kormany gondoskodik.

(5) A megyei dnkormanyzat és szervei épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa,

b) a megye arculatat befolyasolo, tobb telepiilést érinté taji, természeti és épitett kdrnyezet
védelme és alakitasa, a telepiilési onkormanyzatok erre irdnyulo tevékenységének segitése.

(6) A helyi onkormanyzat épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit - az épitésiigyi hatosagi
tevékenység korébe tartozok kivételével - jogszabalyban meghatarozott szakmai feltételekkel
rendelkezd Onkormdanyzati (megyei, illetve telepiilési) f6épitész (a tovabbiakban: f6épitész)
késziti eld.

Il. Fejezet
A TELEPULESRENDEZES

A telepiilésrendezés célja, feladata és eszkozei

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznaldsanak és infrastruktira-
héalozatanak kialakitdsa, az épités helyi rendjének szabalyozéasa, a kornyezet természeti, taji és
épitett értékeinek fejlesztése ¢s védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések felolddsanak biztositasa,
valamint az eréforrdsok kiméletes hasznositasanak eldsegitése.



(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznéaldsara és
beépitésére vonatkozd helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepiilés adottsagait ¢és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elésegitse annak
miikodoképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett;

C) Dbiztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megérzésre érdemes jellegzetes, értékes
szerkezetének, beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmét.

(3) A telepiilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcid, amelyet a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete
hatarozattal allapit meg (2. § 26. pont);

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés
figyelembevételével a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, €s hatarozattal
allapit meg (2. § 28. pont);

C) a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a
telepiilési onkorményzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, €s rendelettel allapit meg (2. § 10. és
19. pont).

8. § A telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriileteknek a kozérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez méltd kornyezet folyamatos
alakitasat, értékeinek védelmét, figyelembe véve:

a) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kovetelményeit,

b) a népesség demografiai fejlodését, a lakossag lakassziikségletét,

C) a lakossag fizikai, szellemi ¢és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idosek, a korlatozott képességliek igényeire, az oktatds, a sport, a szabadidé ¢és az iidiilés,
valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhdzak miikodési feltételeinek lehetdségeire,

d) a megoOrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségii telepiilésrészek és az
épitészeti orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

e) a kornyezet-, a természetvédelem, a tijhasznalat és a tajkép formalasanak Osszehangolt
érdekeit, kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az ¢lovilag védelmére,

f) a lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megorzésének ¢€s 1) munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és az erddgazdasag, a
kozlekedés, a posta és a hirkozlés, az ellatas, kiilonosképpen az energia- és a vizellatds, a
hulladékeltavolitds ¢€s -elhelyezés, a szennyvizelhelyezés ¢és -kezelés, valamint a
nyersanyaglelohelyek biztositasat,

g) a honvédelem és a polgari védelem érdekeit,

h) a teriilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,

1) az arra alkalmas természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasanak eldsegitését és védelmét.

A telepiilésrendezés altalanos szabalyai

9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket az orszagos
telepiilésrendezési szakmai eldirdsok figyelembevételével, tovabba a kiilon jogszabalyban
meghatarozott fogalmak és jelkulcsok alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2) A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek kidolgozéasa soran:



a) az ¢érintett allampolgarok, szervezetek, érdekképviseleti szervek véleménynyilvanitasi
lehetdségét biztositani kell, ennek érdekében a helyben szokdsos mddon az érintettek tudomasara
kell hozni kidolgozésuk elhatarozasat, amelynek keretében

aa) meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriiletet,

ab) ki kell nyilvanitani altalanos céljat és varhato hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban
javaslatokat és észrevételeket tehessenek;

b) az allamigazgatasi szerveket, valamint az érintett teleplilési onkormanyzati szerveket az
elokészitésbe be kell vonni, hogy allasfoglalasukban ismertessék a telepiilés fejlodése és épitési
rendje szempontjabol jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek iddébeli lefolyasat,
tovabba a hataskoriikbe tartozé kérdésekben a jogszabalyon alapuld kdvetelményeket;

C) az érintett teriilet lakossaganak é€letkoriillményeiben bekdvetkezé hatranyos kovetkezmények
elharitasa vagy csokkentése érdekében figyelemmel kell lenni az érintettek értékrendjére,
szocialis helyzetére, ezek varhato valtozasara, tovabba vizsgalni kell a lakossag életkoriilményeit
¢s igényeit.

(3) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket a megallapitas, illetve a
jovahagyas eldtt a polgarmesternek (fopolgdrmesternek) véleményeztetnie kell a kiilon
jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi, az érintett telepiilési Onkormanyzati ¢és érdek-
képviseleti szervekkel, valamint tarsadalmi szervezetekkel, amelyek 45 napon beliil adhatnak
irasos véleményt.

(4) Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fOpolgarmesternek)
egyeztetd targyalast kell tartania, amelyre a hely és az id6pont megjeldlésével a véleményezési
eljaras valamennyi érdekeltjét a targyalds eldtt legalabb 8 nappal meg kell hivnia. Az egyeztetd
targyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyi elfogadott €s el
nem fogadott véleményt azok indokolasaval egyiitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli véleményt nem adott, és az
egyeztetd targyaldson sem vett részt, kifogdst nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

(6) A véleményezési eljaras befejezése utan a szabalyzatot, illetdleg a terveket a megallapitas,
illetve a jovahagyas el6tt - azok magyarazataval egyiitt - a polgarmesternek (fépolgarmesternek)
legalabb egy honapra a helyben szokasos mdédon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a
kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovabba meg kell kiildenie
szakmai véleményezés céljabol

a) a févaros, a megyei jogu varosok esetében a miniszternek,

b) egyéb telepiilések esetében a teriileti f6épitésznek.

A miniszter, illetve a teriileti f6¢pitész szakmai véleményét a helyi épitési szabalyzat, valamint
a telepiilésrendezési tervek jovahagydsara jogosult testiilettel ismertetni kell.

(7) A helyi épitési szabdlyzat és a telepiilésrendezési tervek a (2)-(6) bekezdésekben eldirt
véleményeztetések nélkiil nem hagyhatdk jova.

(8) A megallapitott helyi épitési szabalyzatot, valamint a jovahagyott telepiilésrendezési
terveket a polgarmesternek (fépolgarmesternek) meg kell kiildenie azok egyeztetésében részt vett
allamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és tarsadalmi szervezeteknek.

(9) A megallapitott helyi ¢épitési szabalyzatban ¢és a jovahagyott szabalyozasi tervben
foglaltakat az érintett kdzigazgatasi szerveknek a hataskoriiket érintd ligyekben eljarasaik soran
érvényesiteniiik kell. Az (1)-(8) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a helyi épitési szabalyzat, a
telepiilésrendezési tervek véltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.

(10) A helyi épitési szabalyzat, a telepiilésrendezési tervek készitése soran a telepiilést érintd
jovahagyott orszagos €s térségi teriiletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni.



A telepiilésszerkezeti terv

10. § (1) A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznélasi
modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés
szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszadgos és a térségi érdek, a
szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek
figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szintentartasa mellett.

(2) A telepiilési dnkormanyzatnak a telepiilésszerkezeti tervet a torvény hatalybalépésétol
szamitva:

a) azon telepiilések esetében, amelyek a torvény hatalybalépésekor nem rendelkeznek altalanos
vagy Osszevont rendezési tervvel, 6t év alatt,

b) azon telepiilések esetében, amelyek a torvény hatalybalépésekor mar rendelkeznek az a)
pontban emlitett rendezési tervvel, a telepiilésfejlesztési dontések valtozasakor, de legkésdbb tiz
éven beliil
kell megalkotnia.

(3) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési Onkormanyzatnak legalabb tizévenként feliil kell
vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasardl vagy uj terv elkészitésérdl kell gondoskodnia.

(4) A telepiilésszerkezeti tervet a 9. § eldirasain tilmenden a szomszédos telepiilési, a févaros
esetében a fovarosi keriileti onkormanyzatokkal, tovabba a megyei dnkormanyzattal is egyeztetni
kell.

11. § (1) A telepiilésszerkezeti terv rajzi és szoveges munkarészekbdl all.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilés nagysaganak megfeleld méretaranyu térképen kell
abrazolni.

(3) A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és kiilteriileteket, a beépitésre szant,
illetdleg a beépitésre nem szant teriileteket, a telepiilés szerkezetét meghataroz6 kozteriileteket
(féutvonalak, nagyobb kiterjedésii kozparkok stb.), azok tagozddasat, a védett, a védelemre
tervezett és a védo teriileteket, tovabba a funkcidjadban megvaltoztatasra tervezett teriiletrészeket,
a meglévo és a tervezett infrastruktira-halozatokat.

(4) A (3) bekezdésben emlitett egyes teriileteken beliil fel kell tiintetni a teriilet felhasznalasat
veszélyeztetd, illetdleg arra kihat6 tényezdket, kiilonosen az alabanyaszottsagot, a
szennyezettséget, az arviz-, er6zio- és csuszasveszElyt, a természetes és mesterséges liregeket, a
kozmiives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletet, tovabba a kiilon jogszabalyok alapjan eldirt
minden olyan egyéb tényezdt, amely a teriilet felhasznalasat vagy beépitését befolyasolja.

A szabalyozasi terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vagy kiilon-kiilon annak egyes
- legalabb telektomb nagysagu - teriiletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild (pl. rehabilitacios) teriiletekre, illetdleg

b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a rendeltetés
szempontjabol kiilonds figyelmet igénylé (pl. kiemelt idiiléteriilet, gyogyhely) teriiletekre,
valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként
sziikségessé teszi.



(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel 0sszhangban kell lennie,
eltérés sziikségessége esetén a telepiilésszerkezeti tervet eldzetesen modositani kell.

(4) A szabalyozasi tervet a sziikséges vizszintes, magassagi és egy¢b adatokat tartalmazé olyan
méretaranyl térképen kell abrazolni, hogy annak megallapitasai az egyes telkekre, épitési
teriiletekre és kozteriiletekre egyértelmiien értelmezhetdek legyenek.

(5) A szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kiiltertiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetbleg az azokon beliili egyes
teriiletrészek (6vezetek) lehatarolasat,

C) az egyes teriiletrészeken beliil a kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a kozteriileteken beliil a kiillonboz6 célokat szolgalo teriileteket (kozut, koztér, kdzpark stb.),

e) a kozteriletnek nem mindsiilé teriileteken beliil a telkek, épitési telkek, teriiletek
kialakitasara €s beépitésére vonatkozd megallapitasokat,

f) az egyes teriiletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket,
tovabba épitményeket,

g) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényl6 elemeit,

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletrészek lehatarolasat.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozz4 tartozd szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzatnak az
orszagos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és
épitett értekeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz0d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket helyi €pitési szabalyzatban kell megéllapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és kiiltertilet(ek) lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant teriiletek, illetbleg az azokon beliili egyes teriiletrészek (Ovezetek)
lehataroléasat, azok felhasznalasanak, beépitésének feltételeit €s szabalyait,

C) a beépitésre nem szant teriiletek tagozodasat, felhasznalasuk és az azokon torténd épités
feltételeit és szabalyait,

d) a kiilonboz6 célu kozteriiletek felhasznalasa és az azokon torténd épités feltételeit és
szabalyait, tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) a védett és a védo teriiletekkel, valamint

g) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
érintett teriiletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos eldirasokat.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletére késziil.

(4) A telepiilési onkormanyzatnak a helyi épitési szabalyzatot a torvény hatalybalépésétol
szamitva:

a) azon telepiilések esetében, amelyek a torvény hatalybalépésekor nem rendelkeznek altalanos
vagy 0sszevont rendezési tervvel, egy éven beliil,

b) azon telepiilések esetében, amelyek a térvény hatalybalépésekor mar rendelkeznek az a)
pontban emlitett rendezési tervvel, hat éven beliil, rendelettel
kell megallapitania.



(5) Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni - legalabb telektombre kiterjedden - a (4)
bekezdésben foglaltaktol fliggetleniil is

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild (pl. rehabilitacios) teriiletekre,

b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a rendeltetés
szempontjabol kiilonds figyelmet igénylé (pl. kiemelt tudiiléteriilet, gyogyhelyek) teriiletekre,
valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként
sziikségessé teszi.

A fovarosra vonatkozo6 sajatos rendelkezések

14. § (1) A fovarosban a helyi €pitési szabalyzatra és a telepiilésrendezési tervekre vonatkozd
rendelkezéseket az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Févérosi Onkormanyzat a fovaros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek, valamint a koérnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos altalanos kovetelményeket fovarosi épitési keretszabalyzatban allapitja meg.

(3) A fovarosi kertileti onkormanyzatnak - a févarosi épitési keretszabalyzat keretein beliil - a
keriilet egészére vonatkozdan keriileti épitési szabalyzatot kell megallapitania.

(4) A fovarosi telepiilésrendezési tervek:

a) a févarosi dnkormanyzat altal jovahagyott fovarosi telepiilésszerkezeti terv,

b) a févarosi 6nkormanyzat altal jovahagyott fovarosi szabalyozasi keretterv, valamint

c) a févarosi kertileti 6nkormanyzat altal jovahagyott keriileti szabalyozasi terv.

(5) A fOvaros szabalyozasi kerettervében kell meghatarozni a fOvaros egészét vagy tobb
kertiletét érint6, a fovarosi dnkormanyzat feladat- és hataskorébe tartozd szabalyozasi elemeket,
kiilonosen

a) a bel- és kiiltertiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetdleg az azokon beliili egyes
teriiletrészek lehatarolasat,

c) a févaros mitkodéséhez sziikséges kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a fovarosi onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozteriileteken beliil a kiilonb6zé célokat
szolgalo teriileteket (kozut, koztér, kozpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

f) az infrastruktira-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletek lehatarolasat.

(6) A keriileti szabalyozasi tervbe a keriiletet érintd, a fovaros szabdlyozési kerettervében
szerepld szabdlyozasi elemeket be kell épiteni, eltérés sziikségessége esetén a fovaros
szabalyozasi kerettervét el6zetesen modositani kell.

Tobb telepiilés kozos rendezése

15. § (1) Tobb telepiilési onkormanyzat az dsszefliggd telepiilésrendezési feladatait kdzdsen is
megoldhatja. Az érintettek ilyen esetben kozos helyi épitési szabalyzatot ¢és kozos
telepiilésrendezési terveket is készithetnek.

(2) A koz06s helyi épitési szabalyzatnak és telepiilésrendezési terveknek az egyes telepiilésekre
vonatkozo részeit az érintett telepiilési onkorméanyzatok képviseld-testiiletei allapitjdk meg. A



véleményezési eljaras lefolytatdsar6l az Onkorméanyzatok megéllapoddsdban meghatarozott
telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A koz0s helyi épitési szabalyzatra és kozos telepiilésrendezési tervekre egyebekben a 7-14.
§-ok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

A telepiiléstervezés

16. § (1) Telepiiléstervezeési tevékenységet szakiranya egyetemi végzettséggel €s jogszabalyban
meghatarozott mas szakmai feltételekkel (a tovabbiakban egyiitt: telepiiléstervezési jogosultsag)
rendelkez6 személy végezhet.

(2) A telepiilésrendezési terv készitdje a tervezés soran birtokaba jutott adatokat, informacidkat
mas célra nem hasznélhatja fel, azokat harmadik személynek nem adhatja at.

(3) A telepiiléstervezésre jogosult személyeket névjegyzékbe kell foglalni.

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositod sajatos jogintézmények

17. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat a kovetkezd sajatos jogintézmények
biztositjak:

a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kozat céljara torténd lejegyzés,

Q) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,

h) teleptilésrendezési kotelezések,

i) kartalanitasi szabalyok.

Epitésjogi kovetelmények

18. § (1) Epitési munkat végezni az e torvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok
megtartasan tal, csak a helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv eldirdsainak megfeleléen
szabad.

(2) Epitési munkat végezni helyi épitési szabalyzattal, illetdleg szabalyozasi tervvel még nem
rendelkezd teriileten - a 13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettség teljesitéséig is - e térvény,
valamint az egyéb jogszabalyok megtartdsaval és akkor lehet, ha a célzott hasznosités jellege, a
beépités mértéke és modja illeszkedik a meglévd kornyezethez.

19. § (1) Beépitésre szant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Beépitésre nem szant terlileten 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani,
bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az

a) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

b) kdzérdeket nem sért, kiilondsen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,



bc) nem befolyasolja hatranyosan a teriilet rendeltetésszertii felhasznalasat,

bd) a megfelel6 megkozelités biztositott, illetéleg biztosithatd, tovabba

c) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodo ottlakasat biztosité masodik lakoépiilet céljara szolgal, és amennyiben
biztositott a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdasag meglévo épitményeinek kozvetlen
kozelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kornyezetével szemben tamasztott kiillonleges védelmi igény miatt,
illet6leg a kornyezetére kifejtett hatdsa miatt beépitésre szant teriileten nem helyezhet? el,

f) kozOsségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. § (1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletre valtoztatési, telekalakitési, illetleg
¢épitési tilalom (a tovabbiakban egyiitt: tilalom) rendelhetd el.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre ¢és idotartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgaldé okok mar nem allnak
fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartoz6 szabélyozasi terv
feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(3) A tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki az elrendelése el6tt
engedélyezett épitési, a javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas munkékra,
tovabba a korabban gyakorolt hasznalat folytatdsdra, valamint az 4allékonysagot, életet ¢&s
egészséget, koz- és  vagyonbiztonsdgot veszélyeztetdé  karmegeldzési,  karelharitasi
tevékenységekre.

(4) A tilalmat - az azt elrendel6 megkeresésére - az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. A
bejegyzés elmaradasa a tilalom hatalyat nem érinti.

21. § (1) A helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi terv elokészitésének iddszakara az
érintett terliletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld Onkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik - harom év eltelte utan megsziinik. Ha az elrendelés feltétele tovabbra is fennall, a
tilalom hatarideje legfeljebb egy esetben egy évvel meghosszabbithato.

(3) A tilalmat - a valtoztatasi tilalom kivételével - az elsd foku épitésiigyi hatosag az
érintettekre vonatkozoan hatarozattal rendeli el. A hatarozatban meg kell jel6lni azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, id6tartamat, tovabba azt, akinek az érdekében a
tilalmat elrendelik.

(4) A természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelozése érdekében torvényben
meghatarozott esetekben az arra illetékes allamigazgatisi szerv megkeresésére az ¢€pitési
hatdsagnak hatérozattal el kell rendelnie telekalakitasi, illetdleg épitési tilalmat.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esd teriileten telket alakitani, 0j €épitményt létesitent,
meglévo épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas értékndveld valtoztatast
az életveszély elharitasan kiviil végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom alé esd teriileten

a) a jovObeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,



C) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetdleg a kdrnyezet- vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévé épitménynek allagmegdvasi, valamint a teriilet jovObeni rendeltetésének
megfeleld atalakitasaval, korszertsitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

e) a meglévé lakoépiilet Gj, 6nalld lakast nem eredményezdé atalakitasa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m2-rel torténd bovitése és felujitasa
kivételével mas €épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. § (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége ¢&s
megkozelithetdsége a jogszabalyoknak és a szabalyozasi tervnek megfeleljen.

(2) A telekalakitast az épitésiigyi hatosag engedélyezi.

(3) A telekalakitasi terv készitése soran:

a) a telekalakitassal érintett teriileten a fennalld allapotrdl térképet és jegyzéket kell készitent,
melyben rogziteni kell a telkek adatait (tulajdonosa, fekvése, nagysaga, bejegyzett hasznalati
modja, bejegyzett épitési jogok és korlatozasok),

b) az érintett tulajdonosokkal valo targyalas utan a telekalakitas utani allapotot rogzit6 térképet
¢s a kialakulo telkekrol jegyzéket kell késziteni, melynek tartalmaznia kell a kialakulé telkek
adatait (ingatlan-nyilvantartasi adatok, a telek tulajdonosat érinté jogok és korlatozasok, az el6irt
kotelezettségek és az azok teljesitéséhez nyujtott pénzbeli szolgaltatas stb).

(4) A telekalakitassal kapcsolatos telekalakitési terv készittetése, tovabba a felmeriilé koltségek
a telekalakitas kezdeményezdjét terhelik.

24. § (1) A telekalakitas lehet:

a) telekcsoport Gjraosztasa (2. § 21. pont),

b) telekfelosztas (2. § 23. pont),

c) telekegyesités (2. § 22. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 24. pont).

(2) A telkek csoportjanak Ujraosztasa soran egyesiteni kell az érintett telkeket, amennyiben
kozteriilet kialakitasa sziikséges, ugy azt a teriiletbdl ki kell venni, majd a fennmaradt tertiiletet a
teriiletre vonatkozo6 eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

(3) Az épitésiigyi hatdsag a telekalakitas kezdeményezdjét - a helyi épitési szabalyzatnak és a
szabalyozasi tervnek megfelelden, a telekalakitds miatt sziikséges mértékig - utak és kozmiivek
1étesitésére vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

(4) A telekalakitas soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint kell
eljarni.

Eldvasarlasi jog

25. § (1) A telepiilési onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az €pitési szabalyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositdhoz sziikséges
ingatlanok esetében.

(2) A telepiilési Onkormanyzat a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa érdekében a
beépitetlen telkekre, illetdleg az olyan teriiletekre, ahol telepiilésrendezési intézkedéseket tervez,



¢és a rendezett telepiilésfejlédés biztositasa azt megkivanja, eldvasarlasi jogot allapithat meg. Az
errdl szolo rendeletben meg kell jeldlni azt a célt, amelyre a telket az onkormanyzat fel kivanja
hasznalni.

(3) A fovarosban a fovarosi vagy azt a keriileti onkormanyzatot illeti meg az elévasarlas joga,
amely a megosztott feladatkor alapjan az adott telepiilésrendezési cél megvaldsitoja.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerinti elbvasarlasi jogot az Onkormanyzat koteles az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni.

(5) Az onkormanyzat (1)-(4) bekezdésében szabalyozott eldvasarlasi joga - a miemléki
ingatlant kivéve - a mas jogszabalyon, illetve szerzddésen alapul6 eldvasarlasi jogot megeldzi.

(6) Ha az onkormanyzat eldvasarlasi joga gyakorlasarél a megkeresésétdl szamitott hatvan
napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd.

Kisajatitas
26. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozd kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki.
Helyi kozut céljara torténd lejegyzés
27. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat, illetéleg szabalyozasi terv szerint a helyi kozut

1étesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa az érintett tulajdonosok érdekében sziikséges, az épitésiigyi
hatésag az ingatlannak a helyi kozat céljara sziikséges részét kisajatitasi eljaras nélkil - a

kisajatitasi kartalanitds szabdlyai szerinti kartalanitds mellett - az illetékes telepiilési
onkormdnyzat javara igénybe veheti, és lejegyezheti, amihez az érdekeltek hozzdjarulasa nem
szlikséges.

(2) A lejegyzés védett, védelemre tervezett, valamint védo teriiletek esetében csak az érdekelt
szakhatosagok eldzetes egyetértésével végezhetd.

(3) Ha a lejegyzésre az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljardsban vagy a kozut
kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, és az érdekeltek a kartalanitasi igényiikrol
lemondanak, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(4) Ha az ingatlannak a helyi kozut céljara sziikséges részén €pitmény vagy épitményrész all,
kisajatitasi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a kartalanitasrol az érdekeltek megallapodtak.

(5) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmatlanna
valik, a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(6) A helyi kozut kialakitasa soran feleslegessé valt teriiletet az érintett ingatlantulajdonosok
részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban a (3) bekezdés szerint jegyezték le,
azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil vissza kell adni.

(7) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybe vett részéért jaro kartalanitas dsszegénél figyelembe
kell venni a helyi kozut megépitésébdl, illetdleg az ezzel Osszefiiggd kozmiivesitésbdl eredd
ingatlanérték-novekedés Osszegét.

Utépitési €s kozmiivesitési hozzajarulas



28. § (1) A helyi épitési szabalyzatban, illetdleg a szabélyozasi tervben a teriiletre eldirt helyi
kozutakat és a kozmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg
kell valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megallapodds arra mast nem
kotelez, a telepiilési - a févarosban megosztott feladatkoriiknek megfeleléen a fovarosi, illetve a
fovarosi kertileti - onkormanyzat feladata.

(2) Ha a helyi kozutat, illetéleg kdozmiivet a telepiilési Onkorményzat 1étesiti, annak koltségét
részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és
aranyat az €rintett ingatlanok tekintetében a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel szabalyozza.

(3) A fovarosban a (2) bekezdésben emlitett szabalyozdsra - megosztott hataskoriiknek
megfeleléen - a fovarosi, illetve a fovarosi keriileti onkorményzat rendelkezik hataskorrel. A
hozzéjarulas olyan aranyban illeti meg a fovarosi és a keriileti onkormanyzatot, amilyen ardnyban
a helyi kozut kialakitasaval kapcsolatos koltségeket viselték.

Telepiilésrendezési kotelezések

29. § (1) Telepiilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség és

C) betiltetési kotelezettség
rendelhetd el.

(2) A helyi épitési szabalyzat a tervszerli telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a
telepiiléskép elonyosebb kialakitdsa érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon
beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem
teljesiti, az Onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a
beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(3) A helyt épitési szabalyzat a telepliléskép javitdsa érdekében az azt rontd allapota
épitmények meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld. Az
onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

(4) A helyi épitési szabalyzat a kozérdekli kornyezetalakitas céljabol az ingatlan ndvényzettel
torténd meghatarozott modon ¢és i1don beliili beliltetési kotelezettségét (gyepesités, fasitas,
ndvényzetpotlas stb.) irhatja eld. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges mértéket meghalado raforditast igényel, az Onkorményzatnak a
tulajdonos koltségeit rendeletben meghatarozott mértékben kell megtéritenie.

(5) A (2)-(4) bekezdésben meghatarozott kotelezettség hatarozattal torténd elrendelésérél a
helyi épitési szabalyzat alapjan az épitésiligyi hatosag intézkedik.

(6) Az épitésiigyl hatosag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (5) bekezdés szerint
elrendelt kotelezettséget be kell jegyezni.

Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha valamely telepiilésrendezési intézkedés kovetkeztében az ingatlan korabbi
rendeltetését, hasznalati modjat meg kell valtoztatni és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének
kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

(2) A kartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése szerint megallapithato értéke és
a rendeltetésmoddositas eredményeként az ingatlan 0 forgalmi értéke kozotti kiillonbozet.



(3) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat, illetéleg a szabalyozasi terv valamely
késObb megvaldsitandd kozérdekii célban hatarozza meg, €s ez a tulajdonosi és €pitési jogokat
korlatozza, a tulajdonos a kozérdekii cél kedvezményezettjétdl, illetéleg ennek hidnyaban a
telepiilési Onkorményzattél kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozo
megallapodas az erre iranyul6 kérelemtdl szamitott harom éven beliil nem jon létre, az ingatlant
ki kell sajatitani.

(4) Ha az ingatlan korabbi rendeltetésé¢hez fiiz0d6 jogok keletkezésétdl szamitott harom éven
beliil keriil sor e jogok megvaltoztatdsara vagy megsziintetésére, a kéartalanitds azonnal
kovetelhetd.

(5) Ha a harom évnél hosszabb tilalom ala es6 - a tilalom elrendelése el6tt feloszthato, illetéleg
beépithetd - ingatlant nem sajatitottak ki, vagy a tulajdonos nem kap csereingatlant, vagy pedig a
tilalmat idokozben nem sziintetik meg, harom ¢év eltelte utan a tulajdonos részére a negyedik
évtél kezdddden - kérelmére - évenként korlatozasi kartalanitast kell fizetni. Ez a fizetési
kotelezettség a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megeldzése, tovabba a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom esetére nem vonatkozik. Védett teriilet, épitmény
vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok az iranyadok.

(6) A korlatozasi kartalanitds évi mértéke a hasznalat, illetéleg a hasznositas lehetdségének a
korlatozasabol eredd kar 0sszegének aranyos része, legfeljebb azonban az ingatlan mindenkori
forgalmi értékének 5%-a. Az évenként kifizetett kartalanitas az ingatlan kisajatitdsa esetén a
kisajatitasi kartalanitasba, csereingatlan adasa esetén pedig annak értékébe nem szamithat6 be.

(7) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézked¢s tortént.

(8) A korlatozasi kartalanitasi eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei, fovarosi
kozigazgatasi hivatal vezetGje folytatja le a kisajatitasi kartalanitds szabalyai szerint, az e
torvényben meghatarozott eltérésekkel.

I11. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA
Az épitmeényekkel szemben tamasztott altaldnos kovetelmények

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok ¢és épitmények rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatosagat,

b) az épitmény kozszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarmiivel torténd megkozelithetdségét,

¢) a kornyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) a kozhasznalati épitmények esetében a mozgasukban korlatozott személyek részére is a
biztonsagos és akadalymentes megkozelithetdséget;

e) a rendeltetésszerii telekhasznalatot.

(2) Az épitmény kialakitasa, felujitasa, atalakitdsa soran érvényre kell juttatni az orszagos
épitési szakmai kovetelményeket, kiillondsen

a) az értékes taj- és telepiiléskép, épitészeti-beépitési jellegzetesség és latvany védelmét,
tovabba

b) a kedvez6 tajolas,



) a mechanikai ellenallas és stabilitas,

d) a tlizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

f) a hasznalati biztonsag,

Q) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hévédelem,

1) az életvédelem
kovetelményeit.

(3) Az orszagos ¢épitési szakmai kovetelmények megtartdsa alol - kiilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon - eltérési engedély adhato.

(4) Az épitmény kialakitasa, felujitasa, atalakitasa soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehet0ségét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszeri hasznalataval jar6 kornyezeti terhelés az adott helyen
megengedett mértéket ne 1épje tl, valamint

€) a mozgasukban korlatozott személyek részére is a kdzhasznalati épitmények esetében a
biztonsagos €és akadalymentes hasznalhatosagot.

Az épitészeti-miiszaki tervezes

32. § (1) Az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes megépitéséhez, atalakitdsdhoz,
bdvitéséhez, feltjitdsdhoz, helyredllitasahoz, korszerlsitéséhez, lebontdsdhoz, elmozditasahoz,
rendeltetésének épitési munkaval jar6 megvaltoztatasahoz jogszabalyban meghatarozott tartalmi
¢s részletezettségli epitészeti-miiszaki terv sziikséges.

(2) Az épitészeti-miiszaki tervek készitése jogszabalyban meghatarozott szakirdnyl egyetemi
vagy foiskolai képesitéshez €s kiilon feltételekhez (a tovabbiakban egyiitt: tervezési jogosultsag)
kotott tevékenység.

(3) Az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység folytatdsara jogosult csak olyan tervezési
munkat végezhet, amire mindsitése alapjan jogosult, ¢s amelynek megoldasidra a szakmai
felkésziiltsége alapjan képes.

(4) Az ¢pitészeti-miliszaki tervezési tevékenység folytatasara jogosult személyeket
névjegyzeékbe kell felvenni.

(5) A telepiilésrendezés, az épitmények és egylitteseik, az épitési szerkezetek €s modok,
valamint a belsdépitészet és a kertépités tervezésére - jogszabalyban meghatarozott esetekben és
modon - tervpalyazatot lehet kiirni.

(6) A tervpalydzat az (5) bekezdésben felsorolt épitészeti-miiszaki tervezési feladatok tobb
valtozatli elokészitésére szolgald sajatos tervezési versenyforma, amelynek célja a miiszaki,
varosképi, épitészeti, gazdasagossagi szempontbol legkedvezdbb tervkoncepcio kivalasztasa és -
jogszabalyban meghatarozott esetekben - a tervez6i megbizas szakmai feltételeinek eldzetes
tisztazasa.

(7) A kozbeszerzésekrdl szold 1995. évi XL. torvény hatalya ala esé - (5) bekezdésben
meghatarozott - épitési beruhazas esetében:

a) az épitési engedélyezési tervdokumentacio eldkészitésére - jogszabaly elbirasai szerint -
tervpalyazatot kell kiirni,

b) az eredményes tervpalyazatot kovetden, annak eredményét figyelembe véve, az épitési
engedélyezési tervdokumentacid elkészitésére tervezési szerzddést kell kotni.

(8) Jogszabaly egyéb esetben is elrendelheti tervpalyazat kiirdsanak kotelezettségét.



(9) Az épitészeti-miiszaki terv - kiilon torvény alapjan - szerzdi jogvédelem alatt all.

33. § (1) A tervezo felelos

a) az épitészeti-miszaki tervezésre vonatkozé mindségi, biztonsagi és szakmai szabalyok,
épitési eldirasok betartasaért, tovabba

b) az altala készitett épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségéért.

(2) A tervezd az altervezOk munkajat 6sszehangolja, €és az altaluk szolgaltatott munkarészeket
egyezteti.

Az épitési munkak épitésiigyi hatosagi engedélyezése

34. § (1) Telekalakitashoz, épitmény, épitményrész, ¢épiiletegyiittes megépitéséhez,
atalakitasahoz, bovitéséhez, felujitasahoz, helyreallitasahoz, korszerisitéséhez, lebontisidhoz,
elmozditasdhoz, illetve hasznalatbavételéhez, fennmaraddsahoz vagy a rendeltetésének
megvaltoztatasahoz (a tovabbiakban egylitt: épitési munka) a jogszabalyokban meghatarozott
esetekben az épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatosagi engedély feltételekhez kothetd.

(3) Az engedélykérelem elbirdldsa soran az épitésiigyi hatdsag koteles helyszini szemlét tartani.

(4) Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras soran érvényt szerez a jogszabalyokban
foglaltaknak és az épitészeti-miiszaki szakszerliség kovetelményeinek. Biztositja tovabba az
eljarassal érintettek és az eljarasban érdekeltek jogos érdekeinek védelmét.

(5) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezéskor az érdemi hatdrozatot a kérelem eldterjesztésétol
szamitott 60 napon beliil meg kell hozni.

(6) Az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban a kiilon jogszabalyban meghatarozott
szakhatosagok és mas szervek, valamint névjegyzékbe vett miiszaki szakértok miikodnek kozre.

35. § (1) Az tgyfél az épitésiigyi hatosag engedélyének megkérése eldtt - a beépitési,
épitészeti, milemléki, régészeti, telepiilésképi, természet- és kornyezetvédelmi, életvédelmi,
valamint a miiszaki kovetelmények el6zetes tisztdzasa céljabol - elvi engedélyt kérhet.
Jogszabaly az elvi engedély kérését kotelezove teheti.

(2) Az elvi engedély a kdzremiikodo szakhatdsagot és az épitésiigyi hatosdgot az elvi engedély
jogerdssé és végrehajthatova valasatol szamitott egy éven beliil kezdeményezett épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljaras soran koti azokban a kérdésekben, amelyekrdl rendelkezett. Az
elvi engedély érvényét veszti, ha jogerdre emelkedésétdl €s végrehajthatova valasatol szamitott
egy év alatt nem kér az épittetd épitésiigyi hatosagi engedélyt. Az engedély érvénye egy izben
legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha az altalanos érvényli és a helyi jogszabalyok,
valamint a kotelezd hatdsagi eldirasok idékozben nem valtoztak meg. Az elvi engedély alapjan
épitési munka nem végezheto.

36. § Epitésiigyi hatosagi engedély a jogszabalyok keretei kozott akkor adhato, ha

a) a tervezett épités a 18-19. §-okban, a 31. §-ban eldirt, illetve a kiilon jogszabalyban
kotelezové tett nemzeti szabvany szerinti kovetelményeknek megfelel,

b) a tervezett épités az egyes épitmények és teriiletek védettségét elrendelé6 vagy azokra
kiilonleges feltételeket megallapitd jogszabalyoknak, az eldzetes hatdsagi eljarasokban
tisztazodott szakhatosdgi kovetelményeknek és az érdekelt szakhatdosdgok hozzajarulasdban
foglalt eseti eldirasoknak megfelel,

C) az épitmény megépitése, tervezett hasznalata, fenntartasa nem okoz a kornyezetében olyan
karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel6 mértéket meghaladna, az allékonysagot,



az ¢letet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné, vagy a kozérdeket egyéb
modon sértené,

d) az épitmény rendeltetésszerii hasznalhatosagahoz sziikséges jarulékos épitmények, illetéleg
jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon a kozlekedési halozathoz vald csatlakozas,
valamint a kozmi- és energiaellatds megvalositasa biztositott,

e) a tervezOként megjelolt szerv, illetbleg személy jogosult volt az épitészeti-miiszaki
tervezésre,

f) az épittetd épitési jogosultsagat hitelt érdemlben igazolja.

37. § (1) Az ¢épitésiigyi hatdésag engedélye egyben - az engedélybe foglalt szakhatosagi
eldirasok vonatkozéasaban - szakhatosagi engedély is, amely azonban nem menti fel az épittetdt a
kiilon jogszabalyok szerint sziikséges mas hatdsagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége
alol.

(2) Az épitésiigyi hatosag engedélye az €pitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem
dont el.

Az épites

38. § (1) Epitési munkat - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak a jogerSs és
végrehajthatd épitési engedélynek, tovabba a hozzad tartozd, jovahagyott - engedélyezési
zaradékkal ellatott - terveknek és egyéb okiratoknak, valamint jogszabalyban meghatarozott
esetekben az ezek alapjan készitett miiszaki megvalositasi terveknek megfeleléen szabad végezni.

(2) A jovahagyott - engedélyezési zaradékkal ellatott - tervtdl csak az épitésiigyi hatdsag ujabb
elozetes engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés dnmagaban nem engedélyhez kotott
¢pitési munka.

39. § (1) Epitdipari kivitelezési tevékenység akkor folytathatd, ha

a) az épitdipari kivitelezés az épitési tevékenységet folytatd (a tovabbiakban: kivitelezd)
tevékenységi korében szerepel, illetve

b) az épités miiszaki munkalatait az épitési munka jellegének megfeleld és jogszabalyban
meghatarozott szakképesitéssel és gyakorlattal rendelkezd felelds miiszaki vezetd iranyitja.

(2) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki a tevékenységre jogszabalyban el6irt szakmai
feltételekkel rendelkezik.

(3) Az ¢épitmények teherhordd szerkezeteit nem érintd javitd, karbantarto, felujito
tevékenységet a munka jellegének megfeleld szakmunkas képesitéssel rendelkezd személy felelds
miszaki vezetd nélkiil is végezhet.

(4) Akinek az épitdipari kivitelezés a tevékenységi korében nem szerepel - a (2) és (3)
bekezdés figyelembevételével - csak sajat céljara végezhet épitési munkat.

40. § (1) A kivitelezd felelés a megvaldsitott épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatosagaért, valamint az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds €s végrehajthatd
épitési engedélyben és a jovahagyott engedélyezési tervekben eldirtak biztositasaért.

(2) A felelés miszaki vezetd felelés az épitmény - a jogerds és végrehajthatd épitési
engedélynek és a jovahagyott engedélyezési terveknek, illetve a sziikség szerinti kivitelezési
terveknek megfelelé - megvaldsitasaért, tovabba az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai,
mindségi és biztonsagi eldirdsok megtartasaért és a munkalatok végzésének szakszerliségéért.

(3) A kivitelez6 - jogszabalyban meghatarozott esetben és modon - épitési naplot vezet, abban
a napi munkat rogziti, a naplot allandéan a munka helyszinén tartja, és azt hatosagi ellendrzéskor,
illetve miiszaki ellendr kérésére rendelkezésre bocsatja.



(4) Az épittetd az épitési-szerelési munka szakszerli végzésének folyamatos figyelemmel
kisérésére, ellendrzésére helyszini képviseldjeként, kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
miiszaki ellendrt bizhat meg.

41. § (1) Epitési célra anyagot, szerkezetet és berendezést csak hazai megfeleldség igazolassal
lehet forgalomba hozni, megrendelni, épitménybe betervezni vagy beépiteni.

(2) A hazai megfeleldség igazolas, annak az irasos megerdsitése, hogy az anyagok, szerkezetek
¢s berendezések kielégitik a

a) nemzeti szabvanyokban,

b) agazati miiszaki szabalyzatokban és eléirasokban,

C) épitbipari miiszaki engedélyekben, valamint

d) a 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban
eldirt kovetelményeket.

(3) A hazai megfeleldség igazolas alapjat megfeleldségi vizsgalatok képezik.

(4) Hazai megfeleldség igazolas lehet:

a) szallitoi (forgalmazoi, gyartoi) megfeleléségi nyilatkozat,

b) fliggetlen tanusito szerv altal kiadott irat.

42. § (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék,
illetdleg épitménnyel kapcsolatos képzémiivészeti alkotas keriil eld, a kivitelezé koteles azt az
épitésiigyi hatdsaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkezd hatdsaghoz haladéktalanul
bejelenteni, és a leldhelyet a hatosagi intézkedésig érintetlentil hagyni.

(2) Az ¢épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkezd kornyezetterhelés,
igénybevétel a kiilon jogszabalyban meghatarozott és megengedett mértéken beliil maradjon.

43. § (1) Az ¢épittetd felelds azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli €s biztonsagos
hasznalatdhoz sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositdsi munkalatok
az épitménnyel egylitt valosuljanak meg.

(2) Az épitésiigyi hatosag altal meghatarozott idétartamon beliil az épitmény kornyezetébdl az
épittetdnek és a kivitelezOnek az épitési tevékenység sordn keletkezett épitési hulladékot,
maradék épitdanyagot és épitési segédeszkozoket el kell széllittatnia, a kdrnyezetet és a terep
felszinét az eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell dtadnia, a kornyezetben okozott karokat
meg kell sziintetnie.

Az épitmeény hasznalatbavétele

44. § (1) Az épittetdnek minden olyan épitményre, épitményrészre, amelyre épitési engedélyt
kellett kérni - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik -, annak hasznalatbavétele el6tt
hasznalatbavételi engedélyt is kell kérnie. A kérelemhez a felelds miiszaki vezetd, tovabba
jogszabalyban meghatarozott esetekben az érdekelt szakhatdsagok, az érintett infrastruktara-
halozatot mukodtetd koziizemek €s a kéményseprd nyilatkozatat kell csatolni arrol, hogy az
épitmény a jogerds épitési engedélynek és a hozzd tartozo jovahagyott engedélyezési tervnek
megfelel, rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalatra alkalmas.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési
engedélyhez kotott épitési munka esetén - az engedélynek megfeleléen, rendeltetésszerti €s
biztonsagos hasznalatra alkalmas modon épitették meg.

(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszerti hasznalatra nem alkalmas, vagy az épitési
munka elvégzése kovetkeztében idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a
koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az €pitésiigyi hatdésag az €épitmény



hasznalatbavételét megtiltja, vagy épitésiigyi hatosagi kotelezés keretében a hibak, hidnyossdgok
megsziintetésétol teszi fliggdveé. A hasznalatbavételi engedély megadasa feltételekhez kothetd, az
engedélyben kikotések tehetok.

(4) Az (1) bekezdésben el6irt hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad
hasznalni.

Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzés

45. § (1) Az els6 foku épitésiigyi hatosag koteles az engedélyhez kotott épitési munka végzését
a helyszinen ellendrizni. Ennek keretében vizsgalnia kell:

a) a jogerOs és végrehajthatd épitési engedély és a hozza tartozo jovahagyott engedélyezési
tervek meglétét és azok alkalmazasat,

b) az épitmény szerkezeteinek az engedélyezési tervnek megfeleld, tovabba a szakmai és
biztonsagi eldirdsok megtartasaval torténé megvaldsuldsat,

C) az épitési munka végzését iranyito felelds miiszaki vezetének az el6irt szakiranyl képesitési
¢s mas szakmai feltételeknek valo megfeleldségét,

d) az allékonysagra, valamint az életre és egészségre, tovabba a koz- és vagyonbiztonsagra
vonatkoz6 kovetelmények megtartasat.

(2) Az elsd foku épitésiigyi hatosdg az épitési munka végzésének ellendrzésén til megeldzi,
felkutatja, megakadalyozza az épitési engedély nélkiil, vagy attol eltérden, és épitési engedélyhez
nem kotott €pitési munka esetében az altalanos érvényl kotelezd épitésiigyi eldirdsok
megsértésével (a tovabbiakban: szabalytalanul) torténd épitési tevékenységet, a rendeltetéstol
eltérd épitményhasznalatot.

(3) Az épitésiigyi hatosagi ellendrzést rendszeresen - az épitési munka végzése soran legalabb
az épitmény helyének kitlizésekor és az épitési folyamat befejezésekor - kell végezni.

(4) Az ¢épitésiigyi hatdsagi ellendrzést végzd az é€pitési munka folytatasat a helyszinen -
alkalmanként legfeljebb egyszer 30 napra - megtilthatja, ha az szabdalytalanul vagy pedig az
allékonysagot, az ¢letet €s egészséget, a koz- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd modon torténik.
Ez id¢ alatt az épitésiigyi hatésagnak dontenie kell az eljarads megsziintetésérdl vagy folytatasarol.

(5) Az épitésiigyi hatdsagi ellenérzési feladatok végrehajtasaban - az épitésligyi hatdsag
felkérése esetén - a renddrség, a kozteriilet-felligyelet, tovabba jogszabalyban felhatalmazott mas
szervek is kozremlikodnek.

(6) A tulajdonos, a haszonélvezd és a haszndlo, valamint az épittetd és a kivitelezd a hatosagi
ellendrzeést tlirni kotelesek.

Az épitésfeliigyeleti ellendrzés

46. § (1) Az épitésfeliigyeleti ellendrzési tevékenység célja annak a megallapitasa, hogy

a) az épitményekre, épitési termékek (anyagok, szerkezetek, berendezések) modszerek és
eljarasok mindségi kovetelményeire és alkalmazasara vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat és
engedélyeket az épitési munka végzése soran megtartottak-e,

b) az épitmények, épitési termékek hasznalat soran vagy egyébként kialakult allapota megfelel-
e a rajuk vonatkozo - az allékonysagot, az é€letet és egészséget, a koz- €s vagyonbiztonsagot
szolgalo - kdvetelményeknek.

(2) Az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat jogszabalyban meghatarozottak szerint



a) a kozigazgatasi hivatal vezetdje,

b) a sajatos épitményfajtak tekintetében az arra vonatkozé kiilon jogszabalyokban
meghatarozott allamigazgatasi szerv
latja el.

(3) Az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokban a sziikséges vizsgalatok elvégzésére kiilon
jogszabalyban meghatarozottak szerint jogosult szakintézmények miikodnek kozre.

(4) Az épitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat ellatd allamigazgatasi szerv jogszabalysértés
megallapitdsa esetén a szabdlytalan allapot megsziintetését hatarozattal elrendeli, illetdleg az
intézkedések megtételét az arra jogosult szervnél kezdeményezi.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezés

47. § (1) Az épitésiigyi hatosag elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatésagi engedélyekben meghatarozott rendeltetésétol
eltéré hasznalatdnak megsziintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épitési munka megsziintetését és az épitést megeldzo
allapot helyreallitasat, illetdleg a jogerds €és végrehajthato épitési engedélynek €s a hozzé tartozo,
jovahagyott engedélyezési terveknek megfeleld allapot kialakitasat,

c) a miszaki kovetelményeknek meg nem feleld épitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, épitményrész kotelezd jokarbantartas korét meghaladd feljitasat, ha az a
telepiiléskép kedvezdbb alakitasa érdekében sziikséges, vagy azt az épitési szabdlyzatban, a
szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasa, illetleg az épitészeti 6rokség védelmének érdekei
megkovetelik,

e) jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovabba a telken a telepiiléskép
elényosebb kialakitdsa vagy a kornyezet védelme céljabol sziikséges kertépitési, tovabba a
teleptiléskép védelme érdekében sziikséges egyéb munkak elvégzését.

(2) Az épitésiigyi hatosagnak el kell rendelni:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem
lehetséges, vagy ha az épittetd ezt nem vallalja - a lebontasat vagy az jraépitését, ha a kivitelezés
az allékonysagot, az ¢€letet és egészséget, a kdz- €s vagyonbiztonsagot veszEélyeztetd modon
torténik,

b) az épitmény, az épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a koz- ¢és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd hasznalat megsziintetését,

C) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését, ha azt
rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatra nem alkalmas moddon épitették meg, vagy ezaltal
idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd allapot keletkezett,

d) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, illetéleg az épitmény
feliilvizsgalatat, sziikség szerinti atalakitasat, felajitasat, helyredllitdsat vagy lebontasat, ha annak
allapota az allékonysagot, az életet €s egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszelyezteti.

(3) Az épitésiigyi hatosag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint
elrendelt jogerds és végrehajthatd kotelezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésiigyi hatdsadg, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem teljesitése
miatt a kotelezett terhére hatdsagi iton, a felmertil koltségeket megeldlegezve - maga végezteti
el, a koltségek erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jelzalogjogot jegyeztethet be az
ingatlan-nyilvantartasba.



Az épitmény fennmaradasanak engedélyezése

48. § (1) Ha az ¢épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatosag
arra - az épittetd vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi
engedélyt adhat, ha a 18-19. §-okban és a 31. §-ban meghatarozott feltételek fennallnak, vagy
megteremthetok.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhaté akkor
is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket nem sért, vagy a
hatosag altal meghatarozott hataridon beliil elhérithato.

(3) Az ¢épitésiigyi hatosag az épittetot - kérelem hidnyaban - a fennmaradasi engedély iranti
kérelem benytjtasara felhivhatja, vagy az eljarast hivatalbdl az épittetd koltségére lefolytathatja.

(4) A fennmaradasi engedély - épitésiigyi birsag kiszabasa, illetdleg az (1)-(2) bekezdés szerinti
szliikségszeri atalakitas kotelezettségének ¢és hataridejének egyidejii megéllapitdisa mellett -
meghatarozott idére sz6lo, visszavonasig érvényes (hatarozatlan idére szolo) vagy végleges
jellegti lehet.

(5) A fennmaradasi engedély egyben az épitményre vonatkoz6 hasznalatbavételi engedély is,
amennyiben ennek feltételei fennallnak. Az épitményrészre vonatkoz6 fennmaradasi engedély
megadasaval egyidOben az épitésiigyi hatdsagnak rendelkeznie kell az épitmény befejezésére
vonatkoz6 tovabbépitésrdl is. Az épitmény épitési munkainak teljes befejezése utan a 44. §
eldirdsai szerinti hasznalatbavételi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(6) A meghatarozott ido elteltét, illetéleg az engedély visszavondsat kovetden az épitményt,
épitményrészt az engedélyesnek kartalanitasi igény nélkiil le kell bontania. Ugyantigy akkor is,
ha a fennmaradési engedélyben eldirt atalakitasi kotelezettséget nem teljesitették. Az atalakitasi
kotelezettség elmulasztasa esetén az épitésiigyi hatdsag a lebontast elrendeli.

(7) Ha a szabalytalanul megépitett épitményre, €pitményrészre fennmaradasi engedély nem
adhato, az ¢épitésiigyi hatosag koteles elrendelni a szabalyossa tétel érdekében sziikséges
munkalatok elvégzését, vagy ha a kotelezett a munkalatok elvégzését nem vallalja, a lebontasat.

(8) Az épitésiigyi hatosadg az (1)-(7) bekezdés alapjan a szabélytalansdg tudomasra jutdsatol
szamitott egy éven beliil, legkésObb azonban az €pités befejezésétdl - ha nem allapithatdo meg - az
épitmény hasznélatbavételétdl szdmitott tiz éven beliil intézkedhet. A (6) bekezdésben foglaltak
¢€s az U eljaras lefolytatdsa esetén az egyéves idotartam kezdetét a meghatarozott id6 elteltétol,
valamint az engedély visszavondsatol, az atalakitasi kotelezettségre eldirt teljesitési hataridd
lejartatol, illetdleg az 0j eljaras lefolytatasat elrendeld jogerds hatarozat keltétdl kell szamitani.

(9) Kérelemre a fennmaradasi engedély kiaddsa nem tagadhaté meg a (8) bekezdésben
meghatarozott intézkedési 1d6 letelte miatt. Ebben az esetben atalakitasi kotelezettséget eldirni és
épitésiigyi birsagot megallapitani nem lehet.

(10) A szabalytalanul Iétesitett épitménnyel, épitményrésszel kapcsolatos atalakitasi vagy
bontasi kotelezettségek végrehajtasat az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje, hasznalgja) tlirni
koteles.

Az épitésiigyi birsag

49. § (1) Ha a 48. § szerint a fennmaradasi engedély megadhatd, ezzel egyidejilleg az
épitésiigyi birsagot is ki kell szabni. Az épitésiigyi birsag alapjaul a szabalytalanul 1étrehozott



vagy megsemmisiilt épitménynek, épitményrésznek a kiilon jogszabdlyban meghatarozott értéke
szolgal. Az épitésiigyi birsag az épitmény, épitményrész késziiltségi fokanak megfeleld érték
legalabb 20%-a, legfeljebb 100%-a. Az épitésiigyi birsagot az épitésiigyi hatdsag a 48. § (4)
bekezdés szerinti hatarozatdban eldirt hataridében kell megfizetni.

(2) Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi
birsag megfizetésére eldirt hatarido lejarta elott lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti,
az épitésiigyi hatosdg a birsagot elengedi. Egyéb esetekben a kiszabott €pitésiigyi birsag nem
engedheto el.

50. § (1) Az épitett kornyezet alakitdsdnak és védelmének pénziigyi eszkozokkel torténd
tamogatasara, igy kiilondsen:

a) a telepiilésrendezési feladatok tamogatasara,

b) mindségiigyi, épitésfeliigyeleti, épitésiigyi hatosagi ellendrzésre, az ezzel kapcsolatos
feladatok tdmogatasara, az ellendrzések hatékonysaganak és szinvonalanak emelésére,

c) hatosagi végrehajtasok elvégzésére, illetve pénziigyi fedezetiik palyazati aton torténd
megelblegezésére,

d) a helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasaval és védelmével kapcsolatos 6nkormanyzati
kiadasok palyazati uton torténd tdmogatasara,

e) az épitészeti Orokség védelmével kapcsolatos nemzetkozi egyezmények végrehajtasara,
tamogatasara,

f) az épitészeti értékek bemutatasanak eldsegitésére,

g) az épitészeti és telepiilésrendezési tarsadalmi szervezetek szakmai feladatainak ellatasara,
tamogatasara,

h) az épitészeti kultura fejlesztésére
a Kozponti Koérnyezetvédelmi Alapban (a tovabbiakban: Alap) - az Alaprol, annak kezelésérdl ¢s
felhaszndlasanak részletes szabdlyair6l szo6ld kiilon térvény szerint - pénziigyi forrds all
rendelkezésre.

(2) Az épitésiigyi birsagbol az Alapba befolyt bevételek 30%-a az érintett épitmény helye
szerinti teleptilési onkormanyzatot, 30%-a pedig az els6é fokon eljaré épitésiigyi hatosagokat illeti
meg. Amennyiben az épitésiigyi hatdsagi eljardsban a méasodfoku hatosag is eljar, ugy az els6
foku épitésiigyi hatdésagot megilletd 30%-bol 15% a masodfokon eljard épitésiigyi hatosagot illeti
meg.

(3) Az érintett épitmény, épitményrész helye szerinti telepiilési dnkormanyzattal szemben
kiszabott épitésiigyi birsagbol befolyt bevételbdl a telepiilési onkormanyzatot illetd rész (30%) is
az Alapot illeti.

(4) A (2) bekezdés szerint az Onkormanyzatot illeté bevétel az (1) bekezdésben emlitett
épitésiigyi célokkal 6sszhangban hasznalhato fel.

51. § (1) Az ¢épitésiigyl hatosag az 4ltala elrendelt munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabdlytalan épitési munkat
mas végeztette, a munkalatok elvégzésére az épittetdt kell kotelezni.

(2) Ha az épitési munka végzése sordn, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az életet és
egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban
szlikségessé valt munkalatok elvégzésére az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden a kivitelezot
is kotelezni kell.

(3) Az ¢épitésligyi hatosag azt, aki az elrendelt munkélatok elvégzését akadalyozza, a
munkalatok tlirésére kotelezheti.

(4) Az épitésiigyi hatosag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabdly eltéréen nem
rendelkezik - a kotelezettet terhelik.



Az épitésiigyi hatosag

52. § (1) Az épitésiigyi hatosagi jogkort elsé fokon - a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
telepiilési onkormanyzat jegyzdje latja el.

(2) Az elvi épitési, az épitési, a bontasi, hasznalatbavételi és fennmaradési engedélyezési,
tovabba az ezekkel Osszefiiggd ellendrzési ¢és kotelezési tligyekben elsé fokon -
kormanyrendeletben meghatarozott illetékességi teriilettel - a varosi (fovarosi Kkeriileti)
onkormanyzat jegyzdje jar el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott ¢épitésiigyi hatosagi jogkort annak a telepiilési
onkormanyzatnak a jegyzOje 1is ellathatja, amely Onkormanyzat tartésan biztositja a
meghatdrozott szakmai feltételeket. A meghatarozott szakmai feltételeket a telepiilési
onkormanyzat Onalléan vagy Onkormanyzati tarsuldsban biztositja. A (2) bekezdésben
meghatarozott épitésiigyi hatdsagi jogkorok ellatasara torténd kijelolést a kormanyrendeletben fel
nem sorolt telepiilés képviseld-testiilete - a beliigyminiszterrel egyetértésben, a miniszter Utjan -
kezdeményezheti a Kormanynal.

(4) Az ¢épitésiigyi hatosdgi ligy iratait a hatdrozat jogerére emelkedését, illetdleg
végrehajtasanak befejez6dését kovetd 30 napon beliil az e torvény szerint hataskorrel rendelkezd
¢pitésiigyi hatésdg az épitmény helye szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének
(korjegyzdjének) adja at, aki koteles azokat - az tigyvitelre és ligykezelésre vonatkozo6 szabalyok
szerint - irattarozni.

(5) Az épitésiigyi hatdsagi iigyekben masodfokon a teriiletileg illetékes megyei (févarosi)
kozigazgatési hivatal jar el.

(6) A sajatos épitményfajtak, tovabba a muemlékvédelem alatt allo épitmények ¢€s teriiletek
tekintetében az épitésiigyr hatosagi jogkort a rajuk vonatkozd kiilon jogszabalyokban
meghatarozott dllamigazgatasi szervek gyakoroljak.

53. § (1) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési, ellendrzési €s kotelezési eljarasokban, tovabba
az ¢épitésfeliigyeleti ellendrzés soran az allamigazgatasi eljards altalanos szabalyait az e
torvényben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az elvi épitési, az épitési, a bontasi, a hasznalatbavételi és a fennmaradési engedélyezéssel
kapcsolatos hatosagi, tovabba az épitésiigyi hatdsagi ellendrzési és kotelezési tigyek dontésre
valo szakmai elOkészitését €s végrehajtasat, tovabba az épitésfeliigyeleti tevékenységet csak
jogszabalyban meghatarozott szakirdnyl egyetemi vagy fdiskolai, mas épitésiigyi hatdsagi ligyek
eseteben pedig legalabb szakiranyt kozépfoki képesitéssel, tovabba jogszabalyban
meghatdrozott mas szakmai feltételekkel, valamint az épitésiigyi szakteriiletre vonatkozo
kozigazgatasi szakvizsgaval rendelkezd koztisztviseld végezheti.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott szakmai feltételek alol felmentés nem adhato.

IV. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

54. § (1) Az ¢épitett kornyezet elemeit: az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket,
épitményrészeket, €pitményegyiitteseket, burkolt ¢és zoldfeliileteket - a jo6 miszaki allapot



folyamatos fenntartasa mellett - csak a rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkoz6 hatdséagi eldirasoknak
¢s engedélyeknek megfeleld célra és modon szabad hasznalni. Kozterlilet hasznalatara
vonatkozoan jogszabaly ettdl eltéréen rendelkezhet.

(2) A tulajdonos kételes az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott
esetekben ¢és modon iddszakonként feliilvizsgaltatni, és a jO muszaki allapothoz sziikséges
munkalatokat elvégeztetni.

(3) Az épitménynek, épitményrésznek a hasznalatbavételi, illetve a fennmaradasi engedélytol,
ennek hidnyaban az eredeti rendeltetéstdl eltérdé hasznalatdhoz - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az épitésiigyi hatoésag engedélye sziikséges. A hasznalat valtoztatasat az 1j
hasznalatra valé alkalmassag igazoldsaval, tovabba jogszabalyban meghatarozott esetekben az
épitmény, épitményrész és kornyezete kdlcsonhatasanak vizsgalataval kell alatamasztani.

55. § (1) A telepiiléskép védelme érdekében az épitésiigyi hatosag:

a) az épiilet(ek) és (azok) kornyezetének kialakitasa, tovabba az egy épiiletben 1év6 valamennyi
iizlethelyiség  homlokzatdnak, valamint a  kirakatszekrényeknek és  feliratoknak,
hirdet6berendezéseknek 0Osszehangolt épitészeti-miiszaki tervezését, illetve kivitelezését,
valamint

b) az épiilet kiils6 helyreallitasat, homlokzatszinezését és az épitmény elénydsebb épitészeti
megjelenését szolgdlo egyéb munkdkat
is elrendelhet.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt munkalatok elrendelésének feltételeit a telepiilési -
fovarosban a keriileti - 6nkormanyzat rendeletben szabalyozza.

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felujitasa, atalakitasa a
telepiiléskép eldonyosebb kialakitdsa szempontjabol vagy telepiilésrendezési okokbdl valt
szlikségessé, ezek koltségei, tovabba az épitmény haszndlatdnak az 4talakitds miatt tortént
korlatozasabol ered6 karok megtéritése - a munkalatok elvégzése folytan bekovetkezett
értékemelkedés levonasaval - a telepiilési onkormanyzatot terheli.

(4) Ha a telepiiléskép elonydsebb kialakitasa céljabol vagy telepiilésrendezési okokbol az
épitmény, épitményrész lebontdsa valt sziikségessé, a tulajdonost a kisajatitasi kartalanitdsra
vonatkozé szabalyok szerint kartalanitani kell.

Az épitészeti 6rokség védelme

56. § (1) Az épitészeti orokséghez tartoznak a miemlekek, az épiiletegyiittesek és a kultartajak.
Az épitészeti 6rokség megfeleld fenntartasa és megovasa kozérdek.

(2) Az ¢épitészeti Orokség kiemelkedd értékli elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos
(nemzeti) €s helyi épitészeti orokség részeként kell kijelolni (védetté nyilvanitani), fenntartani,
megovni, hasznalni és bemutatni.

(3) A nemzetkdzi épitészeti Orokség - a ,,Vilagorokség jegyzék’-ben nyilvantartott -
kiemelkedd, egyetemes értékii elemeit a vonatkozé nemzetkozi egyezményeknek is megfeleléen
kell fenntartani, meg0rizni, hasznalni és bemutatni.

(4) A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladatait a miniszter Uitjan, a miniszter altal
létrehozott Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsdga kozremitkddésével latja el.

(5) Az orszagos épitészeti Orokség - a milemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget
tartalmazo nyilvantartasba vett - kiemelkedd, nemzeti értékii elemeire vonatkozd részletes
szabalyokat kiilon torvények allapitjak meg.

57. § (1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a 56. § szerint nem
részesiilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél,



telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetbleg a telepiilés
szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt oriznek, az ott €It emberek és kozosségek munkajat és
kultardjat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti orokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartésa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata.

(3) A helyl védetté¢ nyilvanitasr6l vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel
Osszefiiggd korlatozasokrél és kotelezettségekrdl a telepiilési - févarosban a fovarosi
onkormanyzat, illetve az altala szabalyozott keretek kozott a keriileti - onkorményzat rendeletben
dont.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésiigyi hatosagok, telepiilési jegyzok (foéjegyzok), kozmivezetékek kezeldi,
kozalapitvanyok, kamardk és mas, jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épitésiigy korébe
tartozo tevékenységek ellatasahoz sziikséges azon teriileti, tarsadalmi, kornyezeti, természeti €s
miiszaki adatokrol, amelyek a telepiilésrendezéshez és a tervezéshez, az épitésiigyi hatosagi
tevékenységhez feltétleniil szlikségesek jogszabalyban meghatarozott hatosagi nyilvantartasokat
vezetnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatosagi nyilvantartdsnak mindsiil:

a) a telepiilések kozigazgatasi teriiletét abrazold foldmérési alaptérképek (bel- és kiilteriilet
abrazolasaval),

b) a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek nyilvantartésa,

c) a telekalakitasi engedélyek mellékletét képezo tervek,

d) a belteriileti kozmiinyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

Q) a kiilteriileten 1év6 nyomvonalas és kapcsolodo 1étesitmények nyilvantartasa,

h) a tervezoi, vezeto tervezoi, szakértdi, miiszaki ellenéri névjegyzék vezetése,

1) a lakasépitéssel, megsziinéssel kapcsolatos nyilvantartas,

J) a hatosagi, épitésfeliigyeleti ellenérzések jegyzokonyveinek nyilvantartasa,

k) az épitésiigyi hatdsagi eljarasok kovetkeztében sziikségessé valt pénzosszeg behajtasanak
nyilvantartasa,

) a bauxitcementtel épiilt épitmények nyilvantartasa,

m) az egyéb jogszabalyban megjelolt, az (1) bekezdés korébe tartozo nyilvantartasok.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartisok a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekli adatok nyilvanossagarol szolo 1992. évi LXIIL. torvény rendelkezéseinek megfeleléen
az alabbi személyes adatokat tartalmazhatjak:

a) név,

b) lakcim,

c) személyi igazolvany szama.

(4) Az adatbazisok megteremtéséhez és folyamatos fenntartdsahoz minden természetes €s jogi
személy koteles a tulajdonaval Osszefiiggd adatokat szolgaltatni, kivéve azokat, amelyek
jogszaballyal rendszeresitett nyilvantartasbol megismerhetok.



(5) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartdsokban a személyes adatokat el kell kiiloniteni.
A személyes adatokat csak az erre jogszabalyban felhatalmazottakkal, illetve az érintett
hozzéjarulasaval rendelkezdkkel lehet k6zolni.

Az ligyész szerepe az €pitésiigyi eljarasokban

59. § (1) A kozérdekben okozott sérelem megsziintetése érdekében az épitésiigyi hatosag
masodfoku hatarozatat a felek szdmara nyitva allo keresetinditasi hataridon beliil az iigyész is
megtamadhatja keresettel.

(2) Az tgyész torvényességi feliigyeleti jogkorében eljarva, a ra vonatkozd jogszabalyok
alapjan kozremiikodik az épitésiigyi hatosdgok eljardsai és dontései torvényességének
biztositasaban.

A torvény hatalybalépése €s atmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januar 1-jén 1ép hatalyba, egyidejiileg

a) az épitésiigyrol szold 1964. évi II1. térvény,

b) az épitésiigyrol szoldo 1964. évi III. torvény modositasardl rendelkezé 1985. évi 10.
torvényerejii rendelet és az 1994. évi XXXVIIL toérvény,

C) az egyes torvények és torvényerejli rendeletek hatalyon kiviil helyezésérdl és modositasarol
sz0616 1990. évi XXII. torvény 41. és 43-46. §-a,

d) a kormanyzati munkamegosztas megvaltozasaval Osszefliggésben egyes torvények
modositasarol szolo 1990. évi LXVIIL torvény 2. §-a,

e) a helyi onkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségili szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. térvény 74-83. §-a,

f) az épitésiigyrdl szold 1964. évi II1. térvény végrehajtasara kiadott 30/1964. (XII. 2.) Korm.
rendelet, valamint az ezt modositd 88/1990. (VI. 30.) MT rendelet 2. szamu melléklete, a
25/1992. (I. 28.) Korm. rendelet, a 44/1995. (IV. 24.) Korm. rendelet és a 60/1995. (V. 30.)
Korm. rendelet,

g) a foldrél sz6lo 1987. évi I. torvény végrehajtasardl rendelkezé 26/1987. (VIL. 30.) MT
rendelet modositasa targyaban kiadott, 73/1989. (VIL. 7.) MT rendelet 16. §-a (3) bekezdésének
hatodik fordulata,

h) az egységes hirkozlési hatdsagi szerv létesitésér6l, valamint egyes hirkozlést érintd
jogszabalyok modositasarol szol6 142/1993. (X. 13.) Korm. rendelet 6. §-a (2) bekezdésének j)
pontja,
hatalyukat vesztik.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabalyai a torvény kihirdetését kovetd 8. napon,;
a telepiiléstervezési, az épitészeti-miiszaki tervezési, a muszaki szakértdi, az €pitési miszaki
ellendri jogosultsaggal, a telepiilésrendezési €s €pitészeti tervpalyazatokkal kapcsolatos eldirdsai,
valamint a 41. §-a és a 62. § (2) bekezdés j) pontjanak eldirasai a torvény kihirdetését kovetd 60.
napon Iépnek hatalyba. Egyidejiileg

a) az épitésiigyrdl szolo 1964. évi III. térvény - a helyi dnkormanyzatok és szerveik, a
koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli szervek feladat- ¢és
hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 77. §-anak (2) bekezdésével megallapitott - 13. §-anak
(3)-(6) bekezdései, tovabba a 41., 42., 43. és 45. §-a, valamint

b) az épitésiigyrél szolo 1964. évi IIl. torvény végrehajtasara kiadott, tobbszor modositott
30/1964. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. §-a



hatéalyukat vesztik.

A torvény hatalybalépésekor még fennalld telekalakitasi és épitési tilalmakra és a veliik
kapcsolatos korlatozasi kartalanitasra tovabbra is az 1964. évi III. torvény 13. §-anak (2)-(6)
bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni. A korlatozasi kartalanitasi eljarast az
ingatlan fekvése szerint illetékes megyei, fovarosi kozigazgatdsi hivatal vezetdje folytatja le a
kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint.

(3) A torvény hatalybalépésekor

a) mar eclkésziilt, de még jova nem hagyott telepiilésrendezési tervek tartalmi kovetelményeire
tovabbra is a korabbi jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok, a jovahagyasukrél azonban
legkésobb a torvény hatalybalépését kovetd egy éven beliill e torvény rendelkezései szerint kell
gondoskodni,

b) mar jovahagyott telepiilésrendezési terveket a modositasukig, illetéleg a helyiikbe 1ép6 1j
tervek elkésziiltéig valtozatlanul alkalmazni kell,

) meglévé telepiilési belteriiletekre e torvénynek a beépitett és a beépitésre szant, illetdleg a
kiiltertiletekre a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Az épitésfeliigyeleti, valamint a kiemelt elsé fokl épitésiigyi hatosagok felallitasat és a
feladatok ellatasat biztositd koltségvetési eszkdzokrol az Orszaggytilés elsd izben az 1998. évre
sz0106 koltségvetésben koteles gondoskodni.

(5) A helyi onkorményzati rendeleteket - a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - feliil kell
vizsgalni, €s a torvény hatalybalépését kovetd egy éven beliil gondoskodni kell az e torvénnyel és
az e torvényen alapuld jogszabalyokkal ellentétes rendelkezések hatalyon kiviil helyezésérol.

(6) A teleptilési onkorményzat jegyzdje az 52. § (2) bekezdésben meghatdrozott ligyekben az
eljarni illetékes épitésiigyi hatosadg szamara legkésobb a torvény hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil megkiildi az épitésiigyi hatdsagi jogkor gyakorlasahoz sziikséges iratokat.

(7) Az 53. § (2) bekezdésben meghatarozott épitésiigyi szakteriiletre vonatkozo kozigazgatasi
szakvizsga helyett 1998. december 31-ig kozigazgatasi alapvizsga is elfogadhato.

(8) Az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott épitésiigyi hatdsag a torvény hatalybalépésekor

a) folyamatban 1év0 tigyekben a kérelem benytjtasakor hatalyos jogszabalyok szerint, valamint

b) a jogerds és végrehajthatd hatarozattal lezarult igyek hatosagi ellendrzése soran az épitmény
(épitményrész) épitésekor (bontasakor) hatalyos jogszabalyok szerint
jar el.

(9) A torvény 52. § (3) bekezdése szerinti kijelolésre vonatkozé kérelmet az érintett teleptilési
onkormanyzatoknak elsd esetben legkésObb 1997. oktober 1. napjaig kell a miniszterhez
benyujtaniuk.

(10) A kérelemnek tartalmaznia kell a torvényben meghatarozott szakmai feltételek
teljesitésének igazoldsat, valamint az arra vonatkoz6 nyilatkozatot, hogy a hataskort az eldirt
szakmai feltételek mellett legalabb 4 évig ellatja. Ha a hatdsagi jogkort nkorményzati hatosagi
igazgatasi tarsulasban latjak el, akkor csatolni kell az erre vonatkozd megallapodast is.

61. § (1) Ahol jogszabaly

a) altalanos rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet,

b) alaptervet, részletes rendezési tervet emlit, azon helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi
tervet,

C) a telepiilésrendezés vonatkozasaban ,,allamigazgatas” kifejezést hasznal, ott ,,k6zigazgatas”
kifejezést
kell érteni.

(2) A kisajatitasrol szolo 1976. évi 24. torvényerejii rendelet 23. §-a a kovetkezd (2)-(3)
bekezdésekkel egésziil ki, egyidejiileg a jelenlegi bekezdés szamozasa (1) bekezdésre valtozik:



»(2) A kisajatitas esetében annak, akinek az érdekében a kisajatitas torténik, kotelezettséget kell
vallalnia, hogy az ingatlant meghatarozott hataridon beliil a kisajatitas céljara felhasznalja.

(3) Amennyiben a kisajatitds célja nem valosul meg az ingatlan korabbi tulajdonosat
elovasarlasi jog illeti meg.”

62. § (1) Felhatalmazast kap a Kormény arra, hogy

a) a miniszter kezdeményezésére - az 52. § (2) bekezdésben meghatarozott - varosi (févarosi
keriileti) onkormanyzat jegyzdjének illetékességi teriiletét,

b) a miniszter kezdeményezésére - az 52. § (3) bekezdés alapjan - eljaro épitésiigyi hatésagok
korét és illetékességi teriiletét,

C) az 53. §-ban emlitett szakmai feltételeket,

d) az 52. § (3) bekezdése alapjan a Kormanyhoz intézett kezdeményezés tartalmi
kovetelményeit, eldterjesztésének, elbirdlasanak rend;jét,

e) az épitésiigyi hatosagi feladatokat ellato koztisztviselok képesitési kovetelményeit,

f) az épitési miiszaki ellendri tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait,

0) a telepiilésrendezéssel és az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelményeket
¢s azoktol helyi épitési szabalyzatban val6 eltérés lehetdségét,

h) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos miiszaki szakértéi tevékenység
gyakorlasanak altalanos szabalyait,

1) az épitészeti-miiszaki tervezési jogosultsag altalanos szabalyait,

J) az ¢épitésiigy korébe tartozd tevékenységek ellatasahoz sziikséges nyilvantartasok,
adatszolgaltatasok (adatbazisok ¢és informaciés rendszerek) Iétesitésének ¢és mikddésének
feltételeit,

k) a felvonok és a mozgodlépcsOk épitésiigyi hatdsagi engedélyezésének, ilizemeltetésének,
ellendrzésének, valamint a felvono szakértdi és ellendri tevékenység szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

a) a telekalakitas, a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, tovabba a cseretelekadas
részletes szakmai szabdlyait,

b) az épitészeti-miiszaki tervek tartalmi kvetelményeit,

c) a telepiiléstervezési, az épitészeti-miiszaki tervezési jogosultsag részletes szabalyait,

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak részletes szakmai szabalyait - az ipari,
kereskedelmi és idegenforgalmi miniszterrel egyiitt -,

e) az épitésligyi hatosagi ellendrzés részletes szakmai szabalyait,

f) az épitésfeliigyeleti ellendrzés részletes szabalyait,

g) az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait,

h) a telepiilésrendezési és épitészeti tervpalyazatok részletes szabalyait,

1) az épitésligyi hatosagi engedélyezési és kotelezési eljarasok, valamint ezekkel kapcsolatban a
telepiilési onkormanyzatok véleménynyilvanitasanak részletes szabalyait,

J) az épitési célra szolgald anyagok, szerkezetek és berendezések miiszaki kovetelményeinek és
megfeleloségigazoldsanak, valamint forgalomba hozatalanak ¢és felhasznalasanak részletes
szabalyait - az ipari, kereskedelmi és idegenforgalmi miniszterrel egyiitt -,

k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga mitkodésének rendjét,

) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait,

m) telepiilésrendezési, épitészeti-miiszaki tervtanacsokra vonatkozé szabalyokat,

n) az épitésiigy korébe tartozo szakértdi tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait,

0) az Onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) foépitészi tevékenység ellatasanak részletes
szakmai szabalyait ¢€s feltételeit,



p) az 53. § (2) bekezdésében meghatarozott szakmai feltételeket és - a koztisztviselok
képesitési eldirasairdl sz616 kormanyrendelet eldirasain tilmenden - a képzés modjat
rendelettel allapitsa meg.

(3) Azokat a nemzeti szabvanyokat, amelyek alkalmazasa kotelezd, a szakmailag illetékes
miniszter jogszaballyal meghatarozott idore, egészben vagy részben kotelezéen alkalmazanddva
nyilvanithatja.

(4) A sajatos épitményfajtakra vonatkozodan a (2) bekezdésben foglalt szabalyozasi feladatokat
a - miniszterrel egyetértésben - az épitményfajta szerint illetékes miniszter gyakorolja.

(5) A torvény hatalybalépését kovetd két éven beliil a 31. § (1) bekezdésének d) pontjaban,
valamint a 31. § (4) bekezdésének ) pontjaban foglaltak megvaldsitisara a Kormany az allam
tulajdonaban, illetéleg a helyi 6nkormanyzatok a tulajdonukban 1évé épitményekre vonatkozdan
programot dolgoznak Kki.



