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Az épitési folyamat résztvevoi, tevékenységiik
osszefiiggései

Az épitési folyamat Gsszetett, de alapvetden négy szakaszra bonthat6:
1. elOkészitési szakasz
ide tartozik:
e telepiilésrendezési aktusok
telekalakitds
beruhdzas tervezése, koltségbecslés
kozbeszerzés (tervezés, kivitelezés beszerzése)
tervezési szakasz, koltségtervezés, arazatlan és arazott koltségvetési kiirds
e tarshat6sagok megkeresése, egyeztetések
2. engedélyezési szakasz
ide tartozik
e ¢pitési engedélyezés
e tudomadsulvétel irdnti kérelem
e cgyszerl bejelentés
e fennmaradési (tovabbépitési) engedélyezés
3. megval0sitasi szakasz
ide tartozik
e ¢pitési munkateriilet atvétele
e ¢pitési naplé megnyitdsa
* kivitelezés
e ¢pitési munkateriilet visszaadédsa
e cllenorzés, hasznalatba vétel
4. fenntartési szakasz
idetartozik
e jokarbantartds
® iizemeltetés
e cllendrzés

Az egyes szakaszok részben atfedésben is folyhatnak egymadssal, de vannak egymasra épiild
fazisok is. Altaldban az egyes szakaszokhoz mas-mas résztvevo tevékenysége kapcsolddik



Az épitési folyamat egymasra épiilo alapfogalmai

Epitési beruhdzds: az épitési tevékenység megvaldsitisaval Osszefiiggésben végzett
gazdasagi, és épitésiigyi tevékenységek Osszessége.

Epitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitdsa,
bdvitése, feldjitdsa, helyredllitisa, korszerlisitése, karbantartdsa, javitidsa, lebontdsa,
elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése.

Az épitoipari kivitelezési tevékenység az épitési beruhdzas megvaldsitdsa keretében végzett
épitési tevékenységek Osszessége.

Uzletszeriien végzett épitdipari kivitelezési tevékenység: épitdipari véllalkozas

Az épitési folyamat résztvevOinek tevékenysége egységes rendszert alkot. Alapvetden az
EPITTETO a kulcsfigura, 6 kot szerzédést a tobbi résztvevd tobbségével, az 6 feladata és
felel0ssége a legnagyobb a megvaldsitdsban. Ezt nem véltoztatta meg sem az, hogy az épitési
folyamat résztvevoi kozotti hangsilyok iddszakonként véltoznak, sem az, hogy a beruhdzas
megvaldsitdsdhoz hatdsdgi részvétel sziikséges-e vagy sem. Az épitési folyamat résztvevoi
kozotti  kapcsolatrendszerre két dbrat is alkalmazunk, melyek a kozvetlen kapcsolati
viszonyok mellett a szerepl6 rendszertani helyét is bemutatja.



Az épitési folyamat szereploinek kapcsolata
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Az épitési folyamat résztvevoi, tevékenységiik kapcsolodasa
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Szakagi tervezok Fel. miiszaki vezet6, Epitésvezets, Szakmunkas, Segédmunkas

Az épittetd az épitési beruhdzids elokészitése, lebonyolitdsa, szervezése és folytatdsa sordn a feladataira és azon tdlmend, szerzddésben
meghatdrozott feladatokra beruhdzéslebonyolitét bizhat meg. Az épittetd helyszimi képviseldje az épitési miiszaki ellendr.

A felelds miszaki vezet6 egyes tevékenységek (pl. munkahelyi irdnyitds), illetve épitési-szerelési szakteriiletek irdnyitdsdval a tevékenységnek
megfeleld képesitéssel rendelkezd személyt is megbizhat.

épitési szakmunka: szakiranyu képesitéssel, jogszabdly alapjan végezhetd épitési-szerelési munka,

épitési-szerelési munka: az épitési tevékenység végzésére irdnyuld szakdgi munka,



Az épitési folyamat résztvevoinek tevékenysége tobbféle szempont szerint csoportosithato

jogosultsaggal jogosultsag nélkiil
végezheto tevékenységek

tervezo, szakagi tervezd épittetd
tervezoi milvezetd szakmunkds
épitési miiszaki ellenOr épitésvezetd
felelds miiszaki vezetd segédmunkds

energetikai tanusito beruhdzaslebonyolité
vallalkoz¢ kivitelezd épitésiigyi igazgatasi szakértd
szakértd projektmenedszer

munkavédelmi és egészségvédelmi koordindtor

kotelezéen alkalmazando nem kotelezo alkalm.
tervezd (kiv.)

épitési miiszaki ellendr (kiv.)
felelos miiszaki vezetd (kiv.)
energetikai tanusité (kiv.)
vallalkoz6 kivitelezo (kivétel van) szakmunkas
tervezo6i miivezetd (kiv.) projektmenedzser
munkavédelmi €s egészségvédelmi koordindtor (kiv.)

épitteto (kiv.)

szakagi tervezd (kiv.)
épitésvezetd

épitésiigyi igazgatasi szakértd
beruhdzaslebonyolité (kiv.)

Az épitteto, mint az épitési folyamat kozponti szerepléjének feladatai, felelossége

Epitteté mindig van, ha van épitési tevékenység, fiiggetleniil attél, hogy hatésag kozremiikodésére van-e sziikség.

Ki az épitteti?
® ahatésagi engedély vagy tudomdsulvétel kérelmezdje,
az egyszerl bejelentés bejelentdje,

[ ]
e az épitési beruhdzds megvaldsitdsdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek jogosultja,
[ ]

az épitési-bontési tevékenység megrendeldje vagy folytatodja.

Mi a feladata?

feladata mindig atad? | felel
szerzOdések megkotése IGEN
eltakarasra keriilo szerkezetek ellendrzése, bejegyzés az épitési | NEM
napléba, ha épitési miiszaki ellendrt nem kell megbizni, vagy

egyébként nem keriil megbizasra

a muszaki atadéds-atvételi és az épitési munkateriilet adtadas-atvételi | IGEN
eljarasaban valo részvétel,

az igazoltan elvégzett teljesitések pénziigyi elszdmoldsdnak | IGEN




ellenOrzése,

a fdvallalkozé kivitelezd épitési naploban torténd azonnali
értesitése, ha a még el nem kezdett Kkivitelezési szakasz
ellenértékének fedezete lecsokkent.

IGEN

az épitési beruhdzds teljes fedezetének biztositdsaért

az épitési munkateriilet atadasaért

az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenOrzéséért

az épitmény rendeltetésszeri €s biztonsdgos hasznélatdhoz
sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi,
parkositdsi munkdlatok az épitménnyel egyiitt valdsuljanak
meg,

a kivitelezdvel egyiittesen felel, hogy az épitési hulladékot
elszallittassa, a kornyezet €s a terep felszinét az eredeti, illetve
az engedélyezett allapotdban 4tadja, a kornyezetben okozott
karokat megsziintesse.

kotelezden eloirt feladata

atad? | felel

engedélyek megszerzése, bejelentések megtétele,

IGEN | a hat6sagi engedély, vagy tudomasulvétel megszerzéséért

a tervez0 kivalasztasa, tervez0i mivezetés biztositasa

IGEN | a tervezd, az épitési muszaki ellendr, a Kkivitelezd

z 22

kivalasztasaért

kivitelezési dokumentacioban foglaltak betartatasa

IGEN | az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez

sziikséges dokumentumok (tervek) meglétéért
a zaradékolt dokumentaciéban, valamint a kivitelezési
dokumentécidban foglaltak betartasiért

az e-épitési napld készenlétbe helyezése és vezetésének ellendrzése

IGEN | az épitési napld készenlétbe helyezéséért, az épitési napld

rendelkezésre allasaért

gondoskodni az épittetdi fedezetkezeld kozremiikodésérol IGEN
A miiszaki 4tadési-atvételi eljards résztvevoinek Osszehivdsa a | IGEN
fovallalkozo kivitelezd e-fonapldban jelzett kezdeményezésére.

koteles a mliszaki dtadas-atvételi eljards soran megvizsgalni az elvégzett | IGEN

épitési tevékenységgel a kivitelezési szerzodésben foglaltak teljesiilését.




Az épitteto kapcsolatrendszere fedezetkezel6 esetén

Kapcsolat az épitési folyamat résztvevoi
tevékenysége kozott

Fedezetkezelo

Epittitii

Fovallalkozo Kkivitelezo

Az épitteto kapcsolatrendszere az el6készité szakaszban

Kapcsolat az épitési folyamat résztvevoi
tevékenysége kozott

E itteto vag} (beruhazaslebonyolité)

Tervez
Tervezon
l miuvezeto

Szakagi Szakérté Energetikai
tervezo tanusito

Az épitteto képviseloi az épitési folyamatban

Kapcsolat az épitési folyamat résztvevoi

tevéekenysége kozott

Epitteté

eruhazaslebonyolité
(Aaltalanos képviseld)

Epitési miiszaki ellenér '
(helyszini képviseld)

Az épitteto kapcsolatrendszere a megvaldsitasi szakaszban

Kapcsolat az épitési folyamat résztvevéi
tevékenysége kozott

Epittet('i vagy (beruhazaslebonyolité)
Vallalkozé Kkivitelezé (alvallalkozé Kkiv.)

Felelos miszaki Szakmunkas

vezeto

Segédmunkas Epitésvezetd



A szakagi tervezo feladatai, felelossége

Az épitészeti-miiszaki szakagi tervezo feladata: az épitmény tervezéséhez sziikséges szakagi
terv elkészitése a jogszabdlyok, szabvidnyok és szakmai szabdlyok alapjan. Tevékenysége
kiterjedhet az é&ltaldnos és a sajitos épitmények tervezéséhez sziikséges szakagi tervi
munkarészek teljes korti elkészitésére.

Tervezo sziikségességét jogszabaly, ennek hidnyaban az épitteté hatarozza meg.

A fovallalkoz6 (épitész) tervezo felelOs
e az épitészeti-miliszaki dokumentacié készitésében (részben vagy folyamatosan) részt
vevd, a tervezOi feladat szakmai tartalmanak megfelelé szakismerettel és

jogosultsaggal rendelkezd szakagi tervezOk kivalasztaséaért,
e aszakdgi tervezOk kozotti egyeztetések koordindlasaért, terveik osszehangoldsaért.

Kivalaszthatja az épitteto!

A szerz6dd épitész vagy fovallalkozd tervezd koteles az épittetdt tdjékoztatni a szakagi
tervezési feladatokrdl, azok sziikségességérdol. Amennyiben szakdgi tervezd bevondsit a
szerzO0do tervezd javaslata ellenére az épittetd nem veszi igénybe, Ugy az ennek hidnyabodl
fakad6é jogosulatlan vagy szakszerlitlen tevékenységért a szerz0dd tervez6t nem terheli
felel0sség.

A kivitelezési dokumentécié tartalma nem térhet el a jogerds épitésiigyi hatésagi engedélyben
és a hozza tartozd, jovdhagyott és engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentéacidban foglaltaktdl vagy a tudomasulvételhez mellékelt dokumentacié tartalmatol
kivéve, ha maga az eltérés megfelel az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenOrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 22. § (1) bekezdésében foglaltaknak. Ennek betartasaért a tervezo (szakagi
tervezo) felel.

A Kkivitelezési dokumentécidban az Etv. 31. § (2) bekezdésében és 41. §-dban meghatarozott
kovetelmények teljesitésérdl a tervezOnek nyilatkozni kell.

A szakdgi tervez0 irasban kot szerz0dést
e az épittetOvel vagy
e annak megbizottjaval a beruhdzaslebonyolitval, vagy
e az épitész tervezdvel, vagy
e az ¢épittetd és kivitelezd erre irdnyuld megéllapodasa esetén a fdvéllalkozo
kivitelezOvel.

A tervezési szerzodése tartalmazza

a) avallalt szakégi tervezési tevékenység pontos megnevezését,

b) milyen esetben €s médon vehet igénybe tarstervezot,

c) a kivitelezési dokumentdciora vonatkozé kovetelmény (mennyiségi €s mindségi
mutatok) meghatdrozasat, a kidolgozas részletezettségét, (részletrajzok, konszignéciok,
koltségvetési kiirds sziikséges korét),

d) a készitendo kivitelezési dokumentédcié példanyszamat és annak elektronikus formaban

is torténd atadasi kotelezettségét,
e) aterv feliilvizsgalatdnak, ellendrzésének szabdlyait,



f) asziikségessé valo tervmodositasok szabalyozasat, valamint

g) tervezdi miivezetési feladatellitds részletes feltételeit, ha a szakdgi tervezd ilyen
feladatba torténd bevondsara sziikség van.

h) atervezési program a tervezési szerzodés kotelezd mellékletét képezi.

Cég akkor kezdheti meg €s folytathatja a tervezési tevékenységét, ha a vezeto tisztségviseldje,
személyesen kozremiikodo tagja vagy munkavallaléja rendelkezik az adott teriileten
épitészeti-miiszaki tervezési szak vagy részszakteriileti jogosultsdggal. A cég a munkavallal6t
legaldbb heti 20 6rdban foglalkoztatja.

A cég altal folytathaté tevékenység terjedelme azonos a jogosultsdggal rendelkezd
természetes személy jogosultsagénak terjedelmével.

A cégnek az daltala vallalt munkdhoz kapcsolédd szakmagyakorldsi tevékenységek koziil
legaldbb az egyikhez feltétellel kell rendelkeznie €s azt a tevékenységet a cégnek kell
végeznie. A vallalt munkdhoz kapcsolddo egyéb szakmagyakorldsi tevékenységet - amelynek
végzéséhez jogosultsdggal nem rendelkezik - alvéllalkoz6 bevondsaval végezheti.

A szakégi tervezonek az 4ltala készitett terveket, iratokat €s szamitasokat hitelesitenie kell.

Az egyszerll bejelentés szerinti épitési tevékenység esetén az épittetd koteles €épitész tervezot
tervezOi miivezetésre megbizni, aki e feladatai ellatdsaba bevonhatja a szakagi tervezot is.

Felelosség, felelosségbiztositas!
Az egyszerl bejelentéssel érintett lakoépiilet tekintetében az épittetovel kozvetlen szerzodéses
kapcsolatban 4ll6 épitész vagy mads szakdagi tervezd az dltala véllalt tervezési és tervezdi
miivezetési tevékenység, korében okozott kar megtéritésére koteles felelosségbiztositasi
szerzOdést kotni, €s azt meghatarozott ideig fenntartani. A feleldsségbiztositdssal a tervezének
legkésdbb a tervezési szerz0dés megkotésekor rendelkeznie kell.
A feleldsségbiztositasnak fedezetet kell nyujtania a biztositott tevékenység korében felmeriild
dologi és személyben tortén6 kirokozds esetére.
A tervezdi feleldsségbiztositdsnak ki kell terjednie a feleldsségbiztositasi szerzodés hatdlya
alatt

e atervezO és alvdllalkozoéja éltal a tervezési tevékenységgel,

® atervezd, vagy az dltala barmilyen jogviszonyban foglalkoztatott masik tervezo altal

végzett tervezOi miivezetéssel

okozott karokra.

A vallalkozo Kivitelezo6 feladatai, felel6ssége
fovallalkozo kivitelezo: az épittetvel kivitelezési szerzodést kotd, épitdipari kivitelezési
tevékenységet végzo vallalkozo kivitelezd,
vdllalkozo kivitelezé: az az épitGipari kivitelezési tevékenységet iizletszerli gazdasigi
tevékenységként végzd vallalkozd, amely, vagy aki a kivitelez0i lancolatban elfoglalt helye €s
szerzO0dés szerinti pozicidja alapjan fovallalkozoé kivitelezd, megrendeld vallalkozé kivitelezd
vagy alvallalkoz6 kivitelezd lehet,
alvallalkozo kivitelezd: a megrendeld villalkozé kivitelezdvel kivitelezési szerzddést kotd
vallalkoz¢ kivitelezd,
megrendeld vdllalkozo kivitelezo: az alvallalkozéval kivitelezési  szerzodést koto,
ellenszolgaltatasra kotelezett vallalkozo kivitelezo,



Uzletszerii gazdasagi tevékenységként épitdipari kivitelezési tevékenységet a villalkozé
kivitelezd akkor véllalhat, ha
a) bejelentés utjan regisztralt az MKIK névjegyzéki nyilvantartasaban
b) a névjegyzék a vdllalkozé kivitelezOre vonatkozéan tartalmazza a vallalt
tevékenységet, €s
c) a véllalkozo kivitelez6 a vallalt kivitelezdi tevékenység végzésében kozvetleniil részt
vesz.

A villalkoz6 kivitelez0 az 4ltala vallalt tevékenységbOl olyan épitdipari kivitelezési
tevékenységet végezhet
a) amelyhez
aa) rendelkezik az épitéipari kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld,
jogosultsdggal rendelkez6 - vele tagsagi, munkavallaléi vagy munkavégzésre irdnyuld
egyéb jogviszonyban 4all6 - felelds muiszaki vezetdvel,
ab) rendelkezik a kivitelezési tevékenységnek megfeleld szakképesitéssel, vagy
elegendd szamu és tevékenység jellegének megfeleld szakképesitésii - vele tagsagi,
munkavallaléi vagy munkavégzésre irdnyulé egyéb jogviszonyban 4ll6 -
szakmunkdssal,
ac) rendelkezik alkalmas telephellyel,
ad) a kivitelezési dokumenticié készitési kotelezettség esetén a kivitelezési
dokumentécié az épitési munkateriileten rendelkezésre 4ll, és
ae) az épitési napld vezetési kotelezettség esetén az €pitési naplét megnyitottdk és az
eldirdsoknak megfelelden vezetik,
b) amelynek végzésére vonatkozdan az épittetdvel vagy - alvdllalkozdi kivitelezési
szerz0dés esetén - a megrendeld vallalkozo kivitelezdvel irdsban szerzodést kotottek, és
c) amelynek végzését az épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti hatésdg nem tiltotta meg.
d) amelynek megkezdéséhez és végzéséhez - ha jogszabdly kotelezdvé teszi -
da) rendelkezésre all az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi engedély, vagy
db) megtortént az egyszerli bejelentés,
Az épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott épitmény,
épitési tevékenység kivitelezése akkor folytathatd, ha
e az ¢épitésiigyi jogszabdlyokat (ideértve a helyi épitési szabdlyzatot és a
szabdlyozasi tervet),
®  az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, és
e akivitelezési tevékenységet érintd mas hatdsigi €s biztonsagi eldirdsokat
megtartjak.

Villalkoz6 kivitelezdi tevékenység keretében a kivitelez0 az épitdipari kivitelezési
tevékenységet csak akkor vallalhatja, ha az épitési (szerelési) szerzddésben vallalt kivitelezési
munkdk elvégzésének a megrendelt mindségben sajat koltségén torténd teljesitéséhez
sziikséges fedezettel rendelkezik (beleértve az igénybevett alvdllalkozok dijazdsat is). Ha a
szerzOdésben részteljesitésben dllapodtak meg, a kivitelezOnek a szerzddés szerinti teljesitési
feltételeknek megfelelden, de legaldbb a megrendeld épittetd elsd teljesitéséig meghatarozott

munkarészre kell fedezettel rendelkeznie.

A Kkivitelezési szerz6dés tobbek kozott tartalmazza
a) aszerzO0dés targydban megjelolve
e a vallalt épitbipari kivitelezési tevékenység vagy €pitési-szerelési munka pontos
megnevezesét,
® az épitési munkateriilet pontos koriilirasat (cim, helyrajzi szam),



b)
c)

d)

e)
Wy

8)

h)

J)

® az épitményre, épitési tevékenységre vonatkozd kovetelmény (mennyiségi és
mindségi mutatok) meghatiarozasaval,

a véllalt teljesitési szakaszokat,
hataridoket részletesen (ideértve a kivitelezési tervszolgéltatisnak, az épitési
munkateriilet dtaddsanak, az épitési naplé megnyitdsdnak, a tervezett kezdésnek, a
részteljesités, az dtadas-atvétel, a birtokbaadas hatdridejét vagy hatarnapjat, az igényelt
befejezési hataridot vagy hatarnapot),
annak rogzitését, hogy az épittetd vagy a megrendeld vallalkozé kivitelezd,
alvéllalkoz¢6 igénybevételéhez nem jarul hozza,
a kivitelezési dokumentécié szolgaltatdsara vonatkozo rendelkezést,
az épitdipari kivitelezés soran keletkez6 hulladékok - engedé€llyel rendelkezd kezel6hoz
torténo - elszéllitaséara (elszéllittatdsdra) kotelezett megnevezését,
a vallalkozoi dij megallapitdsanak alapjaul szolgdlé drazatlan koltségvetési kiirds
meglétére torténd utaldst, ha annak elkészitését e rendelet vagy mas jogszabaly elodirja,
az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése sordn esetlegesen felmeriild pétmunka
dijanak elszamolasi modjat,
fovallalkozoi szerz6dés esetén a teljesitésigazolds kiaddsdra jogosult épitési miiszaki
ellendr, alvéllalkozdi szerzddés esetén a teljesitésigazolds kiaddsara jogosult felelds
miuszaki vezeté megnevezését,
a szerzddd felek erre irdnyuld megallapoddsa és a jogszabdlyi feltételek fenndlldsa
esetén annak rogzitését, hogy a szerzddéses jogviszonyukbdl keletkezd vitdjuk
rendezése érdekében igénybe vesznek-e medidtori kozremitkddést, illetve jogvitdjukat
eseti vagy allando vélasztottbirdsag elé terjesztik-e,

A Kivitelezo felelos:

a)

b)

c)

a tevékenység jogszerli megkezdéséért és folytatdsiért, az épitési napld vezetéséért,
kivitelezdi jogosultsdgdnak meglétéért,

a zéaradékolt épitészeti-miliszaki dokumenticidban, valamint a kivitelezési
dokumentacidban eloirtak betartasaért és betartatasaért, €s

az elvégzett szakmunkak eredményeként 1étesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény,

épitményrész rendeltetésszerii €s biztonsdgos hasznalhatosagaért.

A vallalkoz6 kivitelez6 feladata:

a)
b)
c)

d)
e)

f

g)

az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittetotdl [alvéllalkozo
kivitelezd esetében a megrendeld vallalkozé kivitelez6tdl] az épitési munkateriilet
atvétele, annak sziikség szerinti 16szermentesitése,

az épitési naplé megnyitdsa az e rendeletben meghatdrozottak szerint,

az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontdsi hulladék mennyiségének é&s
fajtdjanak folyamatos vezetése az épitési napldban,

az eldkeriild természeti, kulturdlis 6rokségi, épitészeti értékek megdrzése,

annak biztositdsa, hogy az épitési munkateriileten csak olyan személyek
tartozkodjanak, akik a vallalkoz6i nyilvantartasban szerepelnek, illetve erre
jogosultsaggal rendelkeznek, és az épitési napld altal igazoltan részt vesznek a napi
munkdban, annak ellendrzésében €s irdnyitdsdban,

a miiszaki atadds-atvételi eljards sordn a berendezések, rendszerek miikodési probdja
€s a tapasztalt rendellenességek, hidnyossdgok megsziintetése, sziikség esetén a proba
megismétlése,

a kivitelez€s befejezésével a mérési jegyzOkonyvek kidllitdsa, az alkalmazott épitési
termékek teljesitménynyilatkozatainak rendelkezésre bocsatasa,



h)  akivitelezési szerzddé€s szerint a kivitelezési munkateriilet visszaaddsa az épittetonek,
alvallalkozo6i szerzddés esetén a megrendeld vallalkoz6 kivitelezonek,

i) az épitési munkateriilet 6rzésének biztositésa,

Jj) az épitési munkak befejeztével az épitési teriiletrdl vald levonulds végrehajtésa,

k)  épittetdi fedezetkezeld kozremiikodése esetén, ha a kivitelezési tevékenység
megvaldsitdsdban alvallalkozoként vesz részt, a szerzddése adatainak felvitele -
legkésObb a kivitelezési tevékenységének megkezdéséig - a fedezetkezeld dltal
internetes alapon miikodtetett alvallalkozéi nyilvéantartasba,

l) a sajat munkdjahoz kapcsolddo elkésziilt munkarészek ellendrzése, az eltakardsra
keriil6 szerkezetek ellendrzésének, és az épittetd, épitési miiszaki ellendr felhivasa
alapjan tovdbbi vizsgélatok feltételeinek biztositdsa, valamint az ellendrzésekhez
kapcsolddo tények és adatok épitési naploban torténd rogzitése,

m)  az épitési tevékenység megvaldsitiasa sordn legalabb a kivitelezési dokumentacioban
meghatérozott, elvart miiszaki teljesitménnyel rendelkez6 €pitési termék beépitése.

A fovallalkozo Kivitelezé feladata

a) az épitési miiszaki ellendr vagy eltérd megdllapodas esetén az épittetd altal kiadott
teljesitésigazoldsnak és a teljesitésigazolds alapjan a szerzddés szerinti teljesitésrol
(részteljesitésrdl) kidllitott szdmldnak az épittetd, valamint épittetdi fedezetkezeld
kozremiikodése esetén az épittetdi fedezetkezeld részére torténd eljuttatasa,

b) ha az épittetd nem jeldlte ki, az alvéllalkozo kivitelezOk kivélasztasa,

c) az alvdllalkozé kivitelezokkel torténd egyeztetések koordindldsa, tevékenységiik
Osszehangolésa,

d) az épitési naplé vezetése, kiillon megéllapodas esetén az alvallalkoz6i épitési napld
vezetése.

Kivitelezoi felelosség, felelsségbiztositas!

Az egyszerl bejelentéssel érintett lakdépiilet tekintetében a févdllalkozd kivitelezd az dltala
vallalt épitdipari kivitelezési tevékenység korében okozott kir megtéritésére koteles
felel0sségbiztositdsi szerzddést kotni, €és azt meghatdrozott ideig fenntartani. A
felelosségbiztositdssal a fovéllalkozo kivitelezOnek legkésObb a munkateriilet dtadasakor
rendelkeznie kell.

A felel6sségbiztositdsnak fedezetet kell nyudjtania a biztositott tevékenység korében felmeriild
dologi és személyben torténd karokozds esetére.

A fovéllalkozo kivitelezd feleldsségbiztositdsdanak ki kell terjednie a feleldsségbiztositasi
szerzOdés hatélya alatt
e a fOvdllalkozé kivitelez6 és alvallalkoz6i 4ltal az épitdipari kivitelezési
tevékenységgel érintett lakdépiilet hibas épitési tevékenységével okozott dologi
karok,
e a fovallalkoz6 kivitelezd és alvéllalkozo6i altal harmadik személyeknek okozott
karok,
e az 4ltala barmely jogviszonyban foglalkoztatott felelds miiszaki vezetd altal okozott
karok biztositdsara.

Hazilagos Kkivitelezés

Aki villalkozé kivitelezdi tevékenység végzésére mem jogosult, csak sajat vagy a Ket.
kozigazgatési szerinti hozzatartoz6 céljara végezhet épitdipari kivitelezoi tevékenységet.




Epitési szakmunkit vagy annak egyes munkafizisait sajat részre vagy a Ket. szerinti
hozzatartozé részére a vallalkozé kivitelezoi tevékenység végzésére nem jogosult személy is
végezheti, szakiranyu szakképesités nélkiil, a szakmai szabélyok betartasa mellett
a) épitési engedélyhez vagy az egyszerl bejelentéshez nem kotott esetben,
b) épitési engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez kotott esetben a vallalkozo
kivitelezd jovahagyasaval, feliigyeletével.

Epitéipari kivitelezési tevékenységet megfeleld szakképesitéssel rendelkezd szakmunkds
felelos miiszaki vezeté iranyitasa nélkiil is végezhet, ha az épitési tevékenység épitési
engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott. E tevékenység végzése sordn mindazért
felel, ami a felelos miiszaki vezetd felelosségi korébe tartozik.

Epitipari _kivitelezési tevékenységet az épitési szakmunka jellegének megfelelé
szakképesitéssel, részszakképesitéssel rendelkezd szakmunkds felelés miszaki vezetd
irdnyitdsa nélkiil is végezhet, ha az épitési tevékenység €pitési engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott.

Epitési engedély nélkiil végezhet épitési tevékenységek

1. Epitmény atalakitasa, feldjitisa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsordi vagy ikres beépitési épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakoz6 épitmény alapozdsat vagy tartoszerkezetét is érintik.

2. Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliilletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglévo épitményben dj égéstermék-elvezetd kémény 1étesitése.

4. Uj, 6ndllé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassiga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épiilet homlokzatahoz illesztett eloteté, védotetd, ernyoszerkezet épitése,
meglévo felajitasa, helyreallitasa, atalakitasa, Kkorszeriisitése, bdvitése,
megvaltoztatasa.

6. Epiiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szamédnak véltoztatdsa.

7. A kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet.

8. Nem emberi tartézkoddsra szolgdlé épitmény épitése, atalakitdsa, feldjitdsa, valamint

bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100 m3
térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot.
9. Ondllé rekldmtarté épitmény épitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitdsa, Atalakitdsa,
korszerusitése, bovitése, megvaltoztatasa.
10.  Temetd teriiletén:
e  sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a netté 50 m2 alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
e urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.
11.  Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.
12.  Emlékfal épitése, amelynek talapzatdval egyiitt mért magassdga nem haladja meg a 3,0
m-t.
13.  Park, jatszotér, sportpalya megfelel0ségi igazoldassal - vagy 2013. julius 1-je utdn
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd miitdrgyainak
épitése, egyéb €pitési tevékenység végzése.



14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

Megfelel0ség-igazoldssal - vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezeti és legfeljebb 180 napig
fennallé

e rendezvényeket kiszolgdlé szinpad, szinpadi tetd, leldté, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadds tartisdra szolgald
épitmény,

kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujt6 épitmény,

levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (sitorszerkezetek),

ideiglenes fedett lovarda,

legfeljebb 50 f6 egyidejli tartézkoddsdra alkalmas - az Orszdgos Tilizvédelmi
Szabdlyzat szerinti - dllvany jellegli épitmény

épitése.

Novénytermesztésre szolgdlé iiveghdz épitése, bOvitése, meglévd felyjitdsa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszertsitése, megvaltoztatasa.

Novénytermesztésre szolgdld foliasdtor éEpitése, bdvitése, meglévd feldjitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszertsitése, megvaltoztatasa.

A 6,0 m vagy anndl kisebb magassagi, a 60 m3 vagy anndl kisebb térfogati sild,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok tarol6ja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomdstarté edénynek nem mindsiild, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolo
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bovitése.

A magdanhaszndlatu kerti viz-, fiirddmedence, kerti t6 épitése.

A telek természetes terepszintjének €pitési tevékenységgel 0sszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb mértékii, végleges jellegli megvaltoztatasa.

Téamfal épitése, bovitése, meglévo feldjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerlisitése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

Kerités, kerti épitmény, tereplépcso, jarda és lejtd, haztartasi céli kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint zoldségverem éEpitése, €pitménynek mindsiild novénytamasz,
novényt felfuttatd rics éEpitése, meglévd feldjitdsa, helyredllitdsa, 4talakitdsa,
korszerusitése, bovitése.

Mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése,
meglévo feldjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerlsitése, bOvitése.
Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés, villimharité-berendezés,
aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zdszlotartd épitményen vagy épitményben vald
elhelyezése.

Epitménynek mindsiilé, hdztartasi hulladék elhelyezésére szolgdlé hulladékgyiijtd és -
tarold, sorompd, arnyékolo elhelyezése.

Telken beliili kozmii becsatlakozasi €s -p6tlé miitargy épitése.

/////

Zaszlotartd oszlop (zaszlorid) épitése, amelynek terepszinttél mért magassaga a 6,0
métert nem haladja meg.

Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetSen elbontandé
allvanyzat és felvonulési épitmény épitése.

A 7. pontban és a 14. pont e) alpontjaban foglaltak figyelembevételével a magasles,
pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

Kozforgalom eldl elzart, telken beliili ateresz, bejard-, atjard-hid épitése.

A legfeljebb 2,0 m mélységii és legfeljebb 20 m3 légterii pince épitése, meglévo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.



32.

Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsol6dé épitmény épitése.

A felel6s miiszaki vezeto feladatai, felelossége

Az épitoipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelos miszaki vezetd irdnyitdsdval
folytathatd, aki az épitési tevékenységet végzOk vonatkozasdban kozvetlen utasitasi joggal
rendelkezik.

A felelds miiszaki vezetd felel:

a)
b)
c)
d)

e)

az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsagdnak meglétéért,

a szakmunka irdnyitasaért,

épitési engedélynek és a hozza tartozd jovahagyott engedélyezési terveknek, illetve a
jogszabalyban meghatérozott kivitelezé€si dokumentaciéonak megfeleld megvaldsitdsaért,
tovabba

az épitési tevékenységre vonatkozé szakmai, mindségi és biztonsdgi eldirdsok

megtartasaért és
a munkalatok végzésének szakszerliségéért.

A felel6s miiszaki vezeto feladata:

b)

i)

J)

k)

D

az épitési-szerelési munkdra vonatkozd jogszabalyok (szakmai és mindségi

kovetelmények), munkavédelmi, tlizvédelmi, kornyezetvédelmi, miiemlékvédelmi,

természetvédelmi, kozegészségiigyi €s mas kotelezd hatdsagi eldirdsok, tovabba az

épitésiigyi hatésigi (létesitési) engedélyek betartatdsa, azok betartdsdnak az altala

vezetett épitkezésen vald ellendrzése,

az épitési naplo vezetése, ellendrzése és lezdrasa, ha erre a kivitelez6tdl megbizast

kapott,

az  épitéipari  kivitelezési  tevékenység  munkafolyamatainak  szakszerii

megszervezése,

a kivitelezés sordn a mindségi kovetelmények biztositdsa, a technoldgiai, a

munkavédelmi és az egészségiigyi eldirasok betartatdsa,

a kitlizés helyességének, valamint a geotechnikai és egyéb vizsgalatok

megtorténtének ellendrzése,

a mindségi vizsgdlatok és mintavételek elvégeztetése,

az azonnali intézkedést igényld épitési muszaki feladatok meghatdrozdsa és

irdnyitésa,

a kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési (létesitési) engedélykoteles kivitelezésnek

az épitési napldban torténd feltiintetése,

az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési napld alapjan az 5.

melléklet szerinti hulladék nyilvantarté lap kitoltése és az épittetOnek torténd

atadasa,

az épitmény hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyezéséhez, tudomasulvételéhez

a felel6s miiszaki vezetOnek szakteriiletére vonatkozoé nyilatkozat megtétele,

az atadds-atvételi eljardsban és a haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban vald

kozremiikddés és az ehhez sziikséges nyilatkozatok megtétele,

az alvallalkozéi teljesités igazoldsa, mely tartalmazza

la) a teljesitett kivitelez€si munkdk meghatarozdsat, mennyiségét és mindségét, a

teljesités idopontjat,

Ib) a teljesitésigazolds alapjan szamlazhato Osszeget,

lc) a szerz6désben meghatarozott alvallalkozéi dij és a teljesitésigazolasban megjelolt
szamlazhato6 Osszeg eltérése esetén az eltérés indoklésat,



n)

p)

q)

az alvdllalkoz6i teljesitésigazolds

ma) kiéllitasa és dtaddsa vagy megkiildése az alvallalkozé részére,

mb) rogzitése az épitési naploban,

az alvdllalkoz6 kivitelezé 4altal megkiildott, teljesitésrdl szold  értesités
kézhezvételétdl - ha szerzddés vagy jogszabdly atadas-atvételi eljardst hatdroz meg,
ennek lezdrdsatol - szamitott, szerzédésben meghatdrozott, de legfeljebb tizenot
munkanapon beliil,

az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének
naprakész vezetése és az épittetd értesitése, ha az épitési-bontdsi hulladék
mennyisége eléri az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
sz010 jogszabalyban eldirt kiiszobértéket,

annak ellendrzése, hogy az épitménybe csak a tervezd 4ltal a Kkivitelezési
dokumentdciéban meghatarozott, legalabb az elvart miiszaki teljesitményli épitési
termék keriiljon beépitésre, és a szakszerli beépités ellendrzése,

az épitési napléban torténd rogzités mellett a tervezd 4ltal a kivitelezési
dokumentéiciéban megjelolt épitési termék helyett a megadottal azonos vagy anndl
jobb teljesitményértékli helyettesitd €pitési termék kivdlasztisa a tervezd
jovahagydsaval és az épittetd egyetértésével.

a természetes épitdanyagok és a bontott épitési termékek - sziikség szerint
szakértdvel torténd - vizsgalatat kovetden dont azok kezelésérol, épitési célra valo
megfeleldosségérol, ismételt felhasznalhatésagardl, beépithetdségérdl. Dontését az
épitési naploba be kell jegyeznie.

A févallalkozo kivitelezo felel6s miiszaki vezetéjének feladata:

a)

b)

az alvallalkozo kivitelez6vel, az alvallalkozo kivitelezok felel6s miiszaki vezetdivel és
a szakagi felelés miiszaki vezetokkel valé egyiittmiikodés, a velik torténd
egyeztetések koordindldsa, tevékenységiik 6sszehangoldsa,

a haszndlatbavételi engedélyezési eljarashoz sziikséges felelds miiszaki vezetdi
nyilatkozat megaddsa az alvdllalkozéi és a szakdgi felelds miiszaki vezet6i

nyilatkozatok alapjan.

Cég akkor kezdheti meg és folytathatja a felelés miszaki vezetdi tevékenységet, ha
személyesen kozremikodd tagja vagy munkavdllaléja rendelkezik altaldnos vagy sajdtos
épitmények szakteriileten felelés miiszaki vezetdi jogosultsidggal. A cég a munkavallal6t
legaldbb heti 20 ordban foglalkoztatja. A cég dltal folytathat6 tevékenység terjedelme azonos
a jogosultsaggal rendelkezd természetes személy jogosultsdganak terjedelmével.

A felelds miiszaki vezetdi tevékenység folytatdsahoz sziikséges szerzodés megkotésére a Ptk.-
ban szabdlyozott megbizasi szerz0dés szabdlyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerzddést irasban kell megkétni,

b) a szerz0dés tartalmazza

ba) a megbiz6 nevét vagy megnevezését, cimét vagy székhelyét, addszamat,
elérhetoségét, tovabbd a képviseletében eljar6 személy nevét vagy megnevezését,
cimét vagy telephelyét és elérhetdségét,

bb) a felel6s miiszaki vezetd megnevezését, nyilvantartasi szamat, névjegyzéki jelét és
elérhetdségét,

bc) a felelds miiszaki vezetd dijat, fizetési modjat, hataridejét,

bd) a felelés miiszaki vezetd feladatainak €s feleldsségének meghatarozasat.

Osszeférhetetlenségi szabalyok



A felelds miiszaki vezetd

* nem lehet az épitészeti-miiszaki dokumentéacié engedélyezésében részt vevo hatdsag,

e a tevékenység és az engedélyezd hatdsag feliigyeletét ellatdé szerv koztisztviseldje,
korménytisztviseldje vagy dllami tisztviseldje.

e nem végezhet épitésiigyi miiszaki szakértdi és épitési muszaki ellendri tevékenységet
azon kivitelezési tevékenység esetében, ahol részben vagy egészben épitési-szerelési
munkat vezet.

e nem lathat el felelés miiszaki vezetdi feladatokat olyan épitési-szerelési munka
esetében, ahol az épitésiigyi miiszaki szakértéi vagy éEpitési miiszaki ellendri
tevékenységet olyan gazdilkod6 szervezet végzi, amelynek tagja, illetve amellyel
munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban all.

Az épitési miiszaki ellenor feladatai, felelossége

Az épitési miiszaki ellenOr épittetd helyszini képviseldjeként az éEpitdipari kivitelezési
tevékenység teljes folyamatdban eldsegiti és ellendrzi a vonatkozd jogszabalyok, hatésagi
eldirdsok, szabvanyok, szerzodések €s a kivitelezési dokumentacio betartasat.

Kotelez6 épitési miiszaki ellenért megbizni az épitési naplé vezetéshez kotott épitési
tevékenység esetén, ha
a) az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb fovillalkoz6é kivitelezd végzi
(6sszehangolja a felelés miiszaki vezetdk tevékenységét és gondoskodik arrdl, hogy az
elvégzett épitési-szerelési munkdk (részmunkak) vonatkozdsaban az egyes fovallalkozé
kivitelezOok felelés miiszaki vezetdi dltal tett nyilatkozatok - az épitési naplo részeként -
a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem benyujtdsakor az épittetd és az épitésiigyi
hat6sdg rendelkezésére alljanak)
b) az épitési beruhdzas a kdzbeszerzési torvény hatdlya ala tartozik,
c) az épitdipari kivitelezési tevékenység nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentdségli iigy targyat képezi,
d) az épitdipari kivitelezési tevékenység miiemléki védelem alatt all6 épitményt érint, vagy
e) épittetdi fedezetkezeld miitkodik kozre.
Az épitési miszaki ellendr kotelezd kozremiitkodése legaldbb az épitési beruhdzds induld
kivitelezési munkdira vonatkozé kivitelezési szerz6dés megkotésétdl az épitési beruhdzas
végszamla kiegyenlitéséig tart.

Az épitési miiszaki ellendr feladata:

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszerliségének
ellendrzése a jogerds éEpitési (létesitési) engedély €s a hozza tartozé jovahagyott
épitészeti-miiszaki dokumentacio, valamint a kivitelezési dokumentacio alapjan,

b) az épitmény kitlizése helyességének, sziikség esetén a geotechnikai, kornyezetvédelmi
és egyéb felmérések, vizsgilatok megtorténtének ellendrzése,

c) az épitési naplo(k) ellendrzése, a bejegyzések és egyéb jegyzokonyvek ellenjegyzése,
észrevételezése,

d) ahibdk, hidnyossagok, eltérések feltiintetése az épitési naploban,

e) a miszaki, illetve gazdasagi sziikségességbdl indokolt tervvaltoztatdsokkal kapcsolatos
javaslatok megtétele az épittetd részére,

f) az eltakarasra keriild szerkezetek ellendrzésének elvégzése, a miiszakilag indokolt
tovabbi vizsgélatok meghatdrozdsa, az ellendrzések €s a vizsgalatok adatainak, valamint
a szitkséges intézkedések meghatarozasdnak bejegyzése az €pitési naploba,



g) az atadas-atvételi eljarasban valo részvétel,

h) egyes épitményfajtdk miiszaki teljesitmény-jellemzdinek ellendrzése, a technoldgidval
Osszefiiggd biztonsagi eldirdsok betartdsanak ellendrzése,

i) abeépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai meglétének ellendrzése,

j) az épitési miiszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentédldsa az épitési naploban,

k) miszaki kérdésekben az épittetd dontéseinek elokészitése,

/) miszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakértd bevondsara),

m) pénziigyi elszdmoldsok, felmérések ellendrzése,

n) teljesitésigazolas
oa) kidllitasa és ataddsa vagy megkiildése a fovallalkozé részére,
ob) rogzitése az épitési naploban
a fovallalkoz6 kivitelezd altal megkiildott teljesitésrdl szo616 értesités kézhezvételétdl -
ha szerz0dés vagy jogszabdly dtadds-atvételi eljarast hataroz meg, ennek lezarasatdl -
szamitott, szerz0désben meghatarozott, de legfeljebb tizenot munkanapon beliil,

o) az épittetdvel az o) pontra vonatkozé eltéré megéllapodds esetén miiszaki igazolds
kiallitasa,

p) a szerz6désben meghatdrozott vallalkozo6i dij és a szamldzhaté Osszegre tett javaslat
eltérése esetén az eltérés indokldsa és

q) hiba, hidnyossdg megallapitasarol, a terv és a szerzodés szerinti teljesitést befolyasolo
minden koriilményrdl koteles az épittetét - az épitési napléban igazoltan -
haladéktalanul értesiteni.

Cég akkor kezdheti meg és folytathatja miiszaki ellendri tevékenységet, ha személyesen
kozremiikodd tagja vagy munkavdllaldja rendelkezik &ltaldnos vagy sajitos épitmények
szakteriileten épitési miiszaki ellendri jogosultsdggal. A cég a munkavéllal6t legalabb heti 20
oraban foglalkoztatja. A cég éltal folytathaté tevékenység terjedelme azonos a jogosultsaggal
rendelkezd természetes személy jogosultsdganak terjedelmével.

A cégnek az daltala vallalt munkdhoz kapcsolédd szakmagyakorldsi tevékenységek koziil
legaldbb az egyikhez feltétellel kell rendelkeznie €s azt a tevékenységet a cégnek kell
végeznie.

Az épitési miiszaki ellendr megbizasi szerzodésében rogziteni kell

a) az épitési miiszaki ellendrzés gyakorisdgat,

b) az ¢épitési naploba valé bejegyzés gyakorisigat, a bejegyzésrél az épittetd
tdjékoztatdsanak maodjat,

c) a jogszabdlyokban meghatdrozott feladatokon tdlmend épittetdi elvardsokat,
felhatalmazasokat.

Osszeférhetetlenségi szabalyok
Az épitési miiszaki ellenor

®* nem lehet az épitészeti-miiszaki dokumentdcié engedélyezésében vagy az annak
alapjan megvalositando épitmény kivitelezésének épitésteliigyeletében feladatot ellatd
hat6sag koztisztviseldje, kormanytisztviseldje vagy dllami tisztviseldje.

e nem végezhet épitésiigyi muliszaki szakértdi, vallalkozo kivitelezdi, anyagbeszallitoi és
felelds miiszaki vezetdi tevékenységet az altala ellendrzott épitési-szerelési munka
vonatkozdsaban.

e nem lathat el tovdbbi épitési miiszaki ellendri feladatokat olyan épitési szerelési
munka esetén, ahol épitésiigyi miiszaki szakértoi, vallalkozé kivitelez0i vagy
anyagbeszallitéi tevékenységet olyan gazdalkodé szervezet végzi, amelynek az épitési
miszaki ellendr tagja, illetve amellyel munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all.



e az altala ellendrzott épitési beruhdzas sordn nem lehet az épitésiigyi miiszaki szakértdi,
a véllalkozo kivitelez6i, az anyagbeszallitoi és a felelés miiszaki vezetdi tevékenységet
folytatoknak a Ptk. szerinti kozeli hozzditartozdja, illetve nem allhat veliik
munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban.

A Kkivitelezési tervek sziikségessége és tartalma

Epitési tevékenységet - ha kormdnyrendelet eltéréen nem rendelkezik - kivitelezési
dokumenticié alapjan lehet végezni. A kivitelezési dokumenticié tartalma - ha
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - nem térhet el a hatdsdgi eljarasban zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentdcidban foglaltaktol.

Mi a kivitelezési dokumentaci6?
A kivitelezési dokumentici6 az Etv. 31. § (2) bekezdésében, valamint a tervezési programban
megadott alapvetd kovetelmények és egyéb eldirdsok - ellendrizhetd moddon torténd -
kielégitését bizonyitd, az épitmény megvaldsitisdhoz sziikséges tervet, miiszaki leirdst,
informdciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitdst tartalmazé egységes dokumentum, amely
alapjan a tervezett épitmény célszerlien és gazdasidgosan megvaldsithatd, tovabba amely
egyértelmiien meghatdrozza az épitmény részévé vald Osszes anyag, szerkezet, termék,
beépitett berendezés

a) megnevezését,

b) helyzetét, méretét, mérettiirését,

c) szdmitasba veendd hatdsainak, kovetelményeinek megfeleld elvart miiszaki jellemzoket,

d) mindségi kovetelményeit,

e) épitésének és beépitésének technoldgiai feltételeit, valamint

f) koltségeinek meghatarozasahoz sziikséges adatokat.

Kivitelezési dokumentacio alapjan végezhet6

a) az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenység,

b) az az épitési tevékenység - ideértve az épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet -, amely esetében
ba) a tartoszerkezet timaszkoze 5,4 méter vagy azt meghaladja,
bb) az épiilet tartoszerkezete vagy annak elemei monolit vasbetonbdl késziilnek, kivéve
az 5,4 méteres fal- vagy oszlopkoznél kisebb eldregyartott fodémszerkezethez
csatlakoz6 vasbeton koszorut,
bc) az épiilet a rendezett terepszint felett legaldbb két épitményszintet tartalmaz,
valamint pinceszint esetén a pince padlévonala a rendezett tereptdl szamitva legfeljebb
1,5 méter mélyen van €s a felszini teher legfeljebb 2,0 kN/m?2,
bd) a tartészerkezet 1,5 méternél hosszabban kinytl6 konzolt tartalmaz,
be) a falszerkezet vagy pillér megtdmasztatlan magassiga 3,0 méter vagy azt
meghaladja gy, hogy a koszori nem szdmit megtamasztasnak,
bf) 1,5 méternél magasabb foldmegtdmasztd szerkezet késziil és legfeljebb 2,0 kN/m2
felszini teherrel kell szamolni,
bg) a hasznos terhelések szempontjabdl a helyiségek haszndlati osztdlya nem ,,A”
bh) az épitmény tlizvédelmi jellemzdi valtoznak, valamint

c) az épitmény bontasa, ha
ca) az épitmény terepszint feletti és belso térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint
homlokzatmagassdga az 5,0 métert, vagy
cb) a terepszint alatti bontas mélysége meghaladja az 1,5 métert.



d) az egyszerli bejelentéshez kotott épitdipari kivitelezési tevékenység legaldbb a
lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott
munkarészeket tartalmazo kivitelezési dokumentécié alapjan végezhetd.

A kivitelezési szerzodés megkotését kovetdben a vallalkozd kivitelezd viseli annak
jogkovetkezményét, amely a tervdokumenticié olyan hidnyossagdbol addédik, melyet a
vallalkoz¢ kivitelezOnek a tdle elvarhaté szakmai gondossdg mellett észlelnie kellett volna, de
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a szerzO0déskotést megeldzden nem jelzett.

A Kivitelezési dokumentacionak minden esetben része

a) a kivitelezd altal készitett a tervezett épitmény épitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletezettségl
aa) a tervezoOi koordindtor 4ltal ellendrzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
ab) az egyesitett kozmii (genplan) terv, az épitmények és a kozmiivek
Osszefiiggéseinek attekintését szolgilo elrendezési €s iddbeli fazistervek,

b)  atervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai terv,

c) azépiletgépészeti kivitelezési dokumenticid,

d) az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacio.
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A kivitelezési dokumentédciét elektronikusan és magyar nyelven kell elddllitani. A
dokumentécidt cimlappal, aldir6lappal, tartalomjegyzékkel €s tervjegyzékkel kell ellatni.

A cimlap a megvaldsitas targyat képezd épitési tevékenység szabatos megnevezésén és az
ingatlan azonosit6 adatain tul tartalmazza az épittetd nevét megnevezését, valamint a tervezo
nevét, megnevezesét.

Az alair6lap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervezd nevét, megnevezését, a
szakmagyakorldsi jogosultsdganak igazoldsaként a tervezési jogosultsdg (névjegyzéki
bejegyzés) szamat €s a tervezo sajat kezii alairasat.

Az egyes kiilondllé tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz pontos megnevezését és
méretaranyat, 6nallo abranként.

1. A Kkivitelezési dokumentdci6 minden munkarészét olyan léptékben €s kidolgozottsagi
szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-
szerelési munka szakszerli elvégzéséhez, és az épitOipari kivitelezés ellenOrzéséhez
szilkséges. A Kivitelezési dokumentacié tartalmi kovetelménye tekintetében
figyelembe kell venni a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara
vonatkozo, szakmai kovetelményeket megallapité szabalyzatait.

2. Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozé hatdlyos szabvédny hidnyaban,
egyedileg meghatérozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

3. A tervezett épitési tevékenység szempontjdbol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo tervdokumentécié részek elhanyagolhatdk.

4. Az azonos alaprajzi €és szerkezeti kialakitdsi szintek alaprajzai - a kiilonb6zo
szintmagassagok egyértelmi jelolésével - a dokumentacidban dsszevonhatdk.

5. Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsuldsi szakaszokat a
tervrajzokon egyértelmiien jelolni kell.

6. Kozhaszndlatd rendeltetési egységet, épitményrészt tartalmazé épitmények esetében mind
a helyszinrajzon, mind az egyes tervlapokon méretadatok megaddsdval abrazolni kell a
mozgéasukban korlatozottak akaddlymentes ¢és biztonsdgos kozlekedését biztositd
megoldasokat a telek kozteriileti csatlakozaséatdl az épitmény megkozelitéséig (bejaratdig).



A Kkivitelezési dokumenticié munkarészeit a felelos tervezé a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatainak
figyelembevételével hatdrozza meg.

A 155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint
I. Az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez sziikséges Kkivitelezési
dokumentdcié munkarészei:
1. Alairdlap tervjegyzékkel
. Helyszinrajz
. Kitlizési helyszinrajz
. Utcakép
. Eltéro6 szintek alaprajzai
. Metszetek
. Homlokzatok
. Tartészerkezeti tervek
. Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve
10. Miiszaki leirds
11. Koltségvetési kiirds
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II. Az I. rész szerinti munkarészek elkészitéséhez az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
sz6l6 kormdnyrendelet keretei kozott a kivitelez€si dokumentdcié tartalmi kovetelménye
tekintetében a dokumenticié egyes munkarészeinek kidolgozottsagara, a Magyar Epitész
Kamara, illetve az 1. rész 8. és 9. pontja tekintetében a Magyar Mérnoki Kamara altal
kidolgozott szakmai kovetelményeket megallapito, a Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnoki Kamara egyiittes szabalyzatat Kell figyelembe venni, amelyet a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara honlapjan kozzétesz.

A MEK honlapja szerint

A Magyar Epitész Kamara a jogszabaly-tervezet véleményezése sordn kérte a jogalkotét,
hogy e szabdlyzatok megalkotdsara -dtmeneti rendelkezések beiktatdsaval- a kamardk szaméara
megfeleld felkésziilési idOt biztositson, e javaslat azonban nem kertilt elfogadasra.

Az igy eléallt jogbizonytalansag megsziintetése érdekében a Magyar Epitész Kamara
elnoksége soron kovetkezd, 2017. januar 13-1 elndkségi iilésén tdrgyalja azon atmeneti
kamarai rendelkezéseket, melyek megfeleld szabdlyozasi kornyezetet biztositanak a jovOben a
szakmagyakorlok szdmdra az 1j, Kiildottgytilés éltal elfogadasra keriilé kamarai szabdlyzatok
megalkotdsdig. Az elnokség altal a témaban hozott hatdrozatrél a honlapon keresztiil soron
kiviil tajékoztatjuk a tagsagot.

1/2017. (01.13.) sz. MEK elnokségi hatarozat

A MEK Elnoksége 6 igen szavazat és 1 tartézkodds mellett, az alabbi szakmai
allasfoglalast hozza:

A 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet modositotta — tobbek kozott - a 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendeletet, amely szerint 2017. 1. 1-t6l hatalyon Kiviil helyezte a 20. §-aval az
eredeti rendelet 1. mellékletének II. pontjat és kiegészitette a melléklet I. pontjat — a 18.
§-aval - az alabbiak szerint:

,,7. A Kivitelezési dokumenticié munkarészeit a felelés tervezé a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatainak figyelembevételével hatarozza
meg.”




Atmeneti rendelkezést a felkésziilésre a kamaraknak nem adott. (Szabalyzat alkotisara
a kamarak orszagos kiildott gyiilése jogosult!).

Fentiek figyelembe vételével a MEK elniksége tigy dont, hogy a vonatkozé szabalyzat
elkésziiltéig szakmai allasfoglalasaval felhivja tagjainak, a jogalkotéknak és a
jogszabalyok megtartasat ellenérzoknek a figyelmét, hogy a szabalyzat Kkiildottgyiilés
altali jovahagyasaig a 191/2009. (IX. 15.) sz. kormanyrendelet 2016. december 31-ig
hatalyos 1. melle’kletében meghatérozottak figyelembe Vételével készitsék a Kkiviteli
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A fenti gondolatmenet alapjan — a kamarai szabalyzatok hianyaban - nincs jogszabalyi
eléiras a Kivitelezési dokumentacié tartalmara, munkarészeire és Kidolgozottsagara,
ezen elemeket a tervezé allapitja meg egyedileg a konkrét tervezési feladat sziikségletei
szerint. A MEK ajanlasat figyelembe venni nem kotelezé (de lehet), joghatésa nincs.

Koltségvetés sziikségessége, tartalma

Tobb jogszabalyi hely eloirdsa szerint az egyes dokumentaciékhoz valamilyen tartalmi
koltségvetési format kell késziteni. Alabbiakban Kigyijtottilk azokat a jogszabalyi
helyeket, ahol erre utalas vagy kotelezettség szerepel.

drazatlan (tételes) koltségvetési kiirds: mindségi kovetelményekkel rendelkezd mennyiségi
kimutatds az épitmény jellege szerint sziikséges szakdgi bontdsban és részletezettséggel,
lényeges terméktulajdonsdg meghatdrozasaval,

tobbletmunka: a szerzOdéskotés alapjat képezd (ajanlatkérési vagy kivitelezési)
dokumentacidoban kimutathatéan meglévd, a vallalkozé kivitelezd altal készitett arazott
tételes koltségvetésben szerepld tétel, amelynek mennyisége elére nem lathaté miszaki
sziikségességbdl novekszik. Utdlag csak akkor szamolhat6 el, ha a vallalkozé kivitelezd altal
készitett arazott tételes koltségvetési kiirdsban a tétel szerepelt, de a mennyiség véltozott.

potmunka: a szerzddés alapjat képezd dokumenticiéban nem szerepld, eldre nem lathatd
miuszaki sziikségességbdl kiillon megrendelt tétel.

Egyszeri bejelentéshez sziikséges kivitelezési dokumenticié munkarésze: Koltségvetési
Kkiiras.

A tervezési szerzOdés tartalmazza a kivitelezési dokumenticiora vonatkozd kidolgozas
részletezettségét, (részletrajzok, konszignaciok, koltségvetési Kiiras sziikséges korét).

A kivitelezési szerz0dés tartalmazza: a vdéllalkozéi dij megéllapitdsdnak alapjaul szolgéld
arazatlan koltségvetési kiiras meglétére torténd utalast, ha annak elkészitését e rendelet
vagy mas jogszabdly eldirja.

A miszaki atadéds-atvételi eljarasrol késziilt elektronikus jegyzOkonyv tartalmazza tobbek
kozott mindazokat a tényeket, amelyek jogvita esetén jelentOsek lehetnek, igy kiilondsen a
hibds munkarészekre es6é koltségvetési dsszegeket.

Aranytalanul alacsony arajanlatnak mindsiil, ha a vallalkoz6 kivitelezd altal alkalmazott
rezsiéradij alacsonyabb az EpitSipari Agazati Pérbeszéd Bizottsig ajénldsa alapjan az
épitésiigyért felelds miniszter rendeletében megéllapitott minimalis épitdipari rezsidradij



mértékénél. A kivitelezési szerz0dés megkotésekor az ardnytalanul alacsony ar vizsgalata
soran az épitésiigyért felelés miniszter altal miikodtetett honlapon talalhaté elektronikus
koltségvetési Kkiirasi programban meghatarozott élomunka sziikségleti normativakat
iranyadoénak lehet tekinteni.

A felmérési naplé az elvégzett munkdk mennyiségének idomonkénti, sziikség esetén
vazrajzzal szemléltetett rogzitésére szolgal, a koltségvetési tételre, az idomtervre és a
méretkimutatdsra, illetve a naplébejegyzésre torténd hivatkozas feltiintetésével.

Minden felmért adat bejegyzésénél kiilon sorban kell feltiintetni ....... vonalas épitkezésnél a
koltségvetési (potkoltségvetési) tételszamot (napléoldalszamot).

Egyszer( bejelentés esetén beruhazasi koltségkeret alatt a beruhdzasnak az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VIL 11.)
Korm. rendelet 16. § (3) bekezdés e) pontja alatti koltségkeretét kell érteni:
A tervezési programban - amelyet az épitteto €s tervez0 kozosen készit eld - a tervezés
targyatol és nagysdgrendjétdl fiiggden ismertetni kell a beruhazas koltségkeretét,
rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés modszerét, az épittetd részérdl a
koltségkeret tullépés jovahagyadsanak feltételeit, vagy koltségkeret csokkentés esetén
az elvarasok, kovetelmények mddositdsi szabalyait.

Az épitési naplo megnyitasa és lezarasa

Elektronikus épitési naplé: az Epitésiigyi Dokumentdciés és Informéciés Kozpontrél,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szo6l6 korményrendeletben e-€pitési
naploként meghatarozott elektronikus alkalmazas.

Az e-fOnaplé és az e-alnapld az épitési munkateriilet atvételekor az 4tvétel idopontjanak
rogzitésével nyilik meg, és az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezését kovetden az
épitési munkateriiletrdl levonulas idopontjanak rogzitésével zérul le.

Az e-épitési naplo készenlétét az iizemelteto felé irdanyul6é megkereséssel megsziinteti

a) az épitésiigyi hatosag
aa) ha az e-fénaplot az épitésiigyi hatésdgi engedély hatdlyossdga alatt nem nyitottdk
meg és az engedély hatdlyanak hosszabbitdsat sem kérelmezték,
ab) ha az épittetd az elkésziilt épitményre jogerds €s végrehajthatd hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik vagy a haszndlatdra tudomasulvétellel jogosultta valt,
ac) a hasznalatbavételi engedélyhez eldirt kikotés esetén, ha a teljesitésigazolds
feltoltése megtortént, vagy
ad) bontéds tudomasulvétele esetén egy év eltelt,

b) az épitésfeliigyeleti hatésag - az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgéltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben meghatarozott feltételek szerint -
ba) az épitésiigyi hat6sagi engedélyhez nem kotott épitdipari kivitelezési tevékenységek
esetén, ha a készenlétbe helyezést kovetd legfeljebb 180 napon beliil az e-fénaplét nem
nyitottdk meg €s az e-épitési naplé készenlétben tartdsdra vonatkoz6 szandékrol nem
nyilatkoztak, vagy
bb) az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitdipari kivitelezési
tevékenység esetében az épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét tandsitd
hatdsédgi bizonyitvany feltoltését kovetden.



Ha a hasznalatbavételi engedély rendelkezik a hidnyzé épitési tevékenységek elvégzésének
kotelezettségérol, akkor az épitésiigyi hatdsag e tevékenységek befejezését kovetden sziinteti
meg az e-épitési naplo készenlétét.

Az épitési helyszin birtokba vétele és visszaadasa

Epitési munkateriilet: az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének az épittetd altal a
fovallalkoz6 kivitelezOnek, alvallalkoz6i szerz6dés esetén a megrendeld vallalkozé kivitelezo
altal az alvallalkozonak dtadott helye; ennek mindsiill a munkaszervezéssel Osszefiiggd
felvonulasi, elokészitési, valamint a tevékenység végzéséhez sziikséges épitési anyagok,
gépek, szerkezetek, szerelvények és felvonuldsi épiiletek elhelyezésére és az eldkészitd
technolégiai munkafolyamatok elvégzésére szolgalo teriilet is,

Atadas
Az épitési munkateriilet dtaddsa elott az épittetd koteles az e-€pitési naplot, majd ezt kovetden
az elso elektronikus épitési fonaplot készenlétbe helyezni.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittetd az épitési munkateriiletet a
szerzO0dés szerint az e-€épitési naplé alkalmazési feliilletén atadja a févallalkozd kivitelezd
részére. (Az alvéllalkoz6 kivitelezd részére az épitési teriiletet a megrendeld vallalkoz6
kivitelezd adja 4t)

Az e-fOnaplé6 megnyitottd vdlik, miutdn a vdllalkoz6 kivitelezd a munkateriilet atadasat
elfogadta, ezt kovetden lehet a helyszinen az €pitési munkavégzést elkezdeni.

Az épitési munkateriilet nem adhat6 at a fovéllalkozé kivitelezd részére, az épitési naplé nem
nyithaté meg és a kivitelezés nem kezdhetd meg
a) atulajdonosi nyilatkozat hidnyédban, és
b) ha a fovallalkozé kivitelezd nem rendelkezik a lakdépiilet épitésének egyszer
bejelentésérdl szol6 kormanyrendeletben meghatarozott kotelezo feleldsségbiztositassal.

Visszaadas

A miuszaki atadds-atvételi eljardson felmeriilt és jegyzOkonyvbe vett hibdk, hidnyossagok
kijavitasat, a teljesitésigazolds kiaddsat, tovabba a teljesitésigazolds alapjan kidllitott szdmla
ellenértékének kézhezvételét kovetden a fovallalkozd kivitelezd édtadja az épittetonek az
épitési munkateriiletet (s a sziikséges dokumentumokat).

A fovallalkozo kivitelezo
e afdvallalkozoi kivitelezési szerz0dés teljesitéséhez sziikséges mértékben
e az épitési napldoban, a kivitelezési szerzodésben meghatarozott mértékben és moédon az
épitési munkateriiletre vonatkozéan a birtoklashoz valé jogara

e - a munkateriilet atvételétdl az dtadasdig, ennek hidnydban a haszndlatbavételi
engedély kiaddsdig vagy a haszndlatbavétel épitésiigyi hatésdg daltali tudomadsul
vételéig —

e Kkello alappal hivatkozhat az épittetdvel, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval szemben is.

Az alvéllalkozéi kivitelezési szerzodés esetén a miiszaki atadds-atvételi eljarason felmeriilt és
jegyzOkonyvbe vett hibdk, hidnyossdgok kijavitdsat, a teljesitésigazolds kiaddsat, tovabbd a
teljesitésigazolds alapjan kiéllitott szdmla ellenértékének kézhezvételét kovetden az



alvéllalkozé kivitelezd 4atadja a megrendeld vadllalkozé kivitelezOnek az  épitési
munkateriiletet.

A fdvillalkoz6 kivitelezOt az épittetOvel, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosdval szemben megilletd birtoklds jogara az alvallalkozé
kivitelez6 is hivatkozhat a munkateriilet atvételétdl az 4taddsig vagy ennek hidnydban a
fovallalkozo kivitelez6 birtoklasi jogdnak fenndllasaig.

Ha az épittetd és a fovallalkozé kivitelezd kozotti vita miatt nem torténik meg az épitési
munkateriilet 4tadds-atvételéig, a vitarendezés érdekében a fdvéllalkoz6é kivitelezd
vitarendezési eljarast vagy szakértdi szervezet szakvéleményének kiadasat kezdeményezheti.

Egyszer(i bejelentés esetén az épittetd az épitési tevékenységet - a bejelentés benyujtasat
koveté naptol szamitott - tizenot nap elteltét kovetoen kezdheti meg és folytathatja az
épitdipari kivitelezési tevékenységrdl sz6l6 szabalyok rendelkezései szerint.

A Kkivitelezés befejezése

Miiszaki atadas-atvételi eljaras

A miiszaki atadds-atvételi eljards célja annak ellendrzése, hogy az épittetd és a fovallalkozd
kivitelezd kozotti kivitelezési szerzodés targya szerinti épitési tevékenység vagy a
technoldgiai szerelés a szerzddésben és jogszabdlyban eldirtak alapjan, a kivitelezési
dokumenticiéban meghatdrozottak szerint maradéktalanul megvaldsult-e, és a teljesités
megfelel-e az eldirt miiszaki és a szerzddésben vadllalt egyéb kovetelményeknek és
jellemzdknek.

A miuszaki 4atadas-atvételi eljarasrol elektronikus jegyzokonyvet (a tovabbiakban: e-

jegyzokonyvet) kell késziteni és azt az e-fonapléhoz mellékletként csatolni.

Kivitelez6i nyilatkozat

Az épitésiigyi hatdsigi engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épitdipari
kivitelezési tevékenységek befejezését kovetden a fovallalkozé Kkivitelezé az épitési napld
Osszesito lapjan arrdl nyilatkozik, hogy

a) az épitbipari kivitelezési tevékenységet a jogerds €pitési engedélynek és a hozzatartozo
engedélyezési zaradékkal elldtott épitészeti-miiszaki dokumentacionak, valamint

b) arendelkezésre all6 kivitelezési (megvaldsulési) tervdokumenticionak megfelelden,

c) az épitdipari kivitelezési tevékenységre vonatkoz6 jogszabdlyok, dltaldnos érvényill és
eseti eloirdsok, igy kiilonosen a statikai €s az épiiletenergetikai kovetelmények,
szakmai, min0ségi, kornyezetvédelmi €és biztonsagi el6irdsok megtartdsaval
szakszerlien végezték,

d) az épitmény Kkivitelezé€se sordn alkalmazott miiszaki megoldds a meghatdrozott
kovetelményeknek megfelel,

e) akivitelezési dokumentaciotol eltérés tortént-e, €s ha igen, azt ismerteti,

f)  akiilon jogszabédlyban eldirt egyeztetés eredményeképpen a kozmuellatas szakszerien
biztositott,

g) az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontdsi hulladék mennyisége elérte-e a
kiilon jogszabdlyban eldirt mértéket, az eldirdsok szerint kezelték és az épitdipari
kivitelezési tevékenység befejezésekor a munkateriiletrol a kiilon jogszabélyban
foglaltak szerint elszallitottak,

h) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas.

Teljesitésigazolas



Az elektronikus teljesitésigazolédsi napléban.
e Az (al)vallalkoz¢ kivitelezd vagy erre irdnyul6 felhatalmazas esetén a felel6s muiszaki
vezetd rogziti a szerzodésben vallalt és elvégzett tevékenységet tartalmazo teljesitési
oOsszesitot.
e Az épitési miiszaki ellenOr vagy a megrendeld vallalkozo kivitelezd felelds muszaki
vezetdje e-teljesitésigazolast allit ki az elvégzett épitési tevékenységrol, annak
mértékérdl, mennyiségérol és mindségérol, és ez alapjan javaslatot tesz a szamlazhatd
0sszeg mértékére.
e Az ¢épittetd vagy a megrendeld vallalkozé kivitelezd a teljesitésigazolds alapjan
kiallitott szamla ellenértékét fizeti ki a f6- vagy alvallalkozé kivitelezOnek.
e EpittetSi fedezetkezeléi kozremiikodés esetén a teljesitésigazoldst nulla ellenértékkel
kiadottnak kell tekinteni, ha a teljesitésigazolast
a) az épitési miiszaki ellenér meghatdrozott hatdriddben nem kiildi meg a
fovallalkoz6 kivitelezo,

b) az épittetd meghatarozott hatariddben nem kiildi meg a févallalkoz6 kivitelezd
vagy

c) a felelds miszaki vezetd meghatdrozott hatdriddben nem kiildi meg az
alvallalkoz¢ kivitelezd

részére.

Az épittetének minden olyan épitményrdl, épitményrészrdl, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie annak hasznélatbavétele elott - eltéré rendelkezés hidnydban - hasznalatbavételi
engedélyt kell kérnie, vagy az épitmény elkésziiltét be kell jelentenie.

Az egyszerl bejelentés ald esé épitési tevékenységet a bejelentéstdl szamitott tiz éven beliil
meg kell valésitani és a felépités megtorténtét tanisité hatésagi bizonyitvanyt kell kérni a

kormdanyrendeletben kijelolt szervtol.

A hat6sagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetni.

A B
1. A bejelentéstd]l szamitott évek szdma Fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij
2. 0-3 dijmentes
3. 3-4 200 000 forint
4. 4-5 400 000 forint
5. 5-6 600 000 forint
6. 6-7 800 000 forint
7. 7-8 1 000 000 forint
8. 8-9 1 200 000 forint
9. 9-10 1 400 000 forint

A hatéségi bizonyitvany tartalmazza az épiilet felépitésének megtorténtét.

Ha a bejelentéstl szamitott tiz éven beliill nem valdsitottdk meg az egyszerli bejelentés
szerinti épitési tevékenységet,
e (j lakoépiilet épitése esetén az elkésziilt épitményt le kell bontani,
e  meglévo lakdépiilet bovitése esetén az €pitési tevékenységgel érintett épitményrészt
a visszamaradé lakéépiilet allékonysdgara és rendeltetésszerli hasznélatara
tekintettel le kell bontani,
és a terep felszinének eredeti allapotét vissza kell allitani.



Szabalytalan a tevékenység

Szabalytalan a

® jogszertitleniil,

® jogosulatlanul vagy

e gszakszerttleniil
megkezdett és végzett tevékenység.

Jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha
a) a jogszabdly alapjan hat6sdgi engedélyhez vagy tudomdsulvételhez kotott épitési vagy
bontési tevékenységet
aa) engedély vagy tudomasulvétel nélkiil,
ab) az engedélytdl vagy tudomdsulvételtdl eltérden,
ac) az engedély jogerdssé vdlasa nélkiil - kivéve, ha a dontés fellebbezésre tekintet
nélkiil végrehajthatova valik -, vagy
ad) a jogerOs engedély végrehajthatésaganak felfiiggesztése ellenére;
b) egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységet
ba) bejelentés nélkiil, vagy
bb) bejelentéssel, de a 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladva,
c) ahhoz jogszabdly alapjan épitési napld vezetése sziikséges és a tevékenységet épitési
napl6 hidnydban
végzik.
Nem mindsiil jogszeriitlen épitési tevékenységnek az épitési engedélytdl a jogszabalyban
meghatdrozott szabvany szerinti tliréshatdron beliili eltérés, valamint ha a birésag a jogerds
épitési engedély alapjan végzett épitési tevékenység végrehajthatésdgét nem fiiggeszti fel.

Jogosulatlan a szakmagyakorldsi tevékenység, tovabbd a vallalkoz6 kivitelez6i
tevékenység, ha az épitési folyamat résztvevdje az altala folytatott tevékenység végzéséhez
nem rendelkezik megfeleld jogosultsdggal vagy szakképesitéssel, vagy a vallalkozé nem
rendelkezik kivitelez6i névjegyz€ki nyilvantartasi szammal, vagy kivitelezési tevékenység
végzéséhez sziikséges jogosultsdg felfiiggesztésének idotartama alatt folytat kivitelezési
tevékenységet.

Szakszeriitlen a szakmagyakorl6i tevékenység, valamint a kivitelezdi tevékenység, ha

e azt — az egyszeril bejelentés ald eso épitési tevékenység kivételével - a helyi épitési
szabdlyzat rendelkezéseitdl eltéroen végzik,

e az egyszerl bejelentés szerinti épitési tevékenység esetén a bejelentéstdl eltérden
végzik,

e az alapvetd kovetelmények, a tevékenységre vonatkozé szakmai szabdlyok,
eléirdsok megsértésével végzik, vagy

e a tevékenység végzése az életet, az egészséget, a koz- és vagyonbiztonsdgot
veszélyeztetd allapotot vagy haszndlatot eredményez.

Egyszeri bejelentés

A legfeljebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriileti
e {j lakéépiilet épitése, valamint
e miiemlék kivételével meglévd lakdépiilet 300 négyzetméter Osszes hasznos
alapteriiletet meg nem haladé méretiire bovitése €s



e a legfellebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriileti  lakoépiilet
kormanyrendeletben meghatdrozotta atalakitasa és
e czen épitési munkdkhoz sziikséges tereprendezés, tdmfalépités

FONTOS!

Az épitésiigyi hatdsdg engedélye nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges mdas hatdsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzdjaruldsok
megszerzésének kotelezettsége aldl.

Az épitésiigyl hatosag engedélye az épitési munkdval kapcsolatos polgari jogi igényt nem
dont el.

FORRAS

1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésiiggyel
osszefiiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrol

155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet a lakéépiilet épitésének egyszeri
bejelentésérol

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol
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