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Az anglai urbanisztikal jog a sajatos angol jogrendszerbe 1lleszkedik, amit val6jaban csak az
angol jogaszok 1smernek 1gazdn Az urbanisztikai és épitésugyr jogot vizsgilva el kell
mondani, hogy az itt kovetkez6 leiras csak Angliara és Walesre igaz, Eszak-frorszagban és

Skéciaban a rendszer ugyan hasonl, de némileg eltér az anghait6l

1/ Az angol urbanisztikai jog kialakulasanak rovid torténeti attekintése

A modern urbanisztikai jog elsd dokumentuma 1909-ben sziiletett meg, kordbban csak a

lakasokra vonatkozé egészségugy: eldirasok 1éteztek

Az 1909-es , lakas- és varosépitési torvény” (Housing, Town Planning Act) megsziletésének
legfontosabb célja a lakasépités és a helyhatosagok altal végzett lakas-rehabilitacié kereteinek
megadasa volt Ebben a torvényben a helyhatosdgokat felhatalmazték arra, hogy a telepulés
beépithetd vagy beépitendd teruleteire ,terveket” (schemes) készitsenek, mely tervek célja az
egészségugyi szempontok figyelembe vételén til a vérosi kornyezethez is jol illeszkedd

épitkezések szabalyozasa volt.

Minthogy ez a torvény hatékonysagat tekintve nem volt sikeres, a torvényhozis 1919-ben

kotelezévé tette a 20 000 fonél nagyobb lélekszamu telepulések szdmara a telepiilési tervek

kidolgozasat

A terulet- és telepulésrendezés jog fejlodésének kovetkez6 fontos dllomasa az 1947-es varos-
és tenilettervezési torvény (Town and Country Planning Act), mely minden hely: tervezési
hat6sag (local planning authorities) szamdra eldirta, hogy készitsenek a terulet jovéjével
foglalkoz6 fejlesztés: tervet (development plans) Ez a torvény azt i1s meghatéarozta, hogy a
telepulésrendezési szempontbdl valé ellendrzés (vagyis az épitési engedélyek kiadasanak
mechanizmusa) nem csak a fejlesztési terv altal lefedett teriletekre, hanem a helyhatésag
illetékesség teruletén talalhatd osszes épitkezésre kotelezd. Ezen kivul az 1947-es torvény
bevezette az értéktobblet beszedésének, illetve az értékcsokkenés téritésének - a gyakorlatban

val6jaban nem nagy hatékonysaggal miikodo - rendszerét
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Az utolso fontos datum 1990, ekkor ,.erésitették meg” a modern telepulésrendezés jogrendet
(Valgjaban urbanisztikar szabalyozasrél van szo6, de az angol megkozelités sajatossaga, hogy
kerulik a szabdlyozas megnevezést) Ekkor erésitették meg a Town and Country Planning Act
szovegét és 1y torvény sziiletett a miiemlék épuletek és torténetr értékit emlékhelyek
szambavételérol és nyilvantartasardl is (Listed Building and Conservation Areas) Ezeket a
torvényszovegeket szamos jogszabaly és rendelet egésziti ki. Az irott jogt szovegeken kivul
Anglidban az épitett kornyezetért felelés Miniszter illetékességr jogkorébe tartozo
»joggyakorlat” az irdnyadd, hozza lehet fellebbezést benyujtani a helyi dontések ellen A
fellebbezések elbiralasakor szuletett megoldasok gyiijteménye megteremti a viszonyitasi

alapot, am1 a szokasjogon alapulé Angliaban i1gen fontos

2/ A teriilet- és telepiilésrendezési és az épitésiigyi feladatkorok megoszlasa, a
szabalyozas mélysége

Anglidban és Walesben a telepiilésrendezés és az épitésuigy egyetlen torvény, az 1990-ben
életbe lépett Telepulés- és Teruletfejlesztési térvény (Town and Country Planning Act)
hatdlya ald tartoznak Az orszdg 1gazgatdsi szempontbdl erdsen kozpontositott, am az

urbanisztikai jog terén abban 1s megnyilvanul, hogy a Miniszter rendeletekben szabalyokat

alkothat és helyileg is intézkedhet

A nemzeti teriilet felhasznalasardl sziileté dontések kiilonbozé szintjeinek felugyelete
egyetlen minisztérium, a Kornyezet, Kozlekedés és Regiondlis fejlesztési Minisztérium,
illetve képviseletében a Miniszter felugyelete ald tarozik A Mimsztérium széles jogkorrel
rendelkezik a torvény rendeletekkel valo kiegészitése terén Ezzel a lehetdségével élve harom
fontos orszagos rendeletet adott ki. 1987-ben a teriletfelhasznalasi kategéridkrdl szo6lo
rendeletet (Town and Country Planning Use Classes Order), 1995-ben a fejlesztések
engedélyezésével (Town and Country Planning General Permitted Development Order,
roviditve GPDO), valamint ugyancsak 1995-ben az engedélyezési eljarasokkal kapcsolatos

rendeletet (Town and Country Planning General Development Procedure Order, roviditve

GDPO).
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Angol sajatossag az Ugynevezett utmutato jegyzékek vagy ajanlasok (Guidence notes)
kibocsatasa, melyek a telepulésrendezési dontések meghozatalanal a hely1 dontéshozokat
segitik Ezeket az Gtmutatokat az egymast kovetd Mimszterek djra és Ojra kiadjak, s mmnthogy
a helyi dontések ellen a felugyeletet gyakorlé minisztérium Miniszterénél lehet fellebbezm, a

fellebbezések elkerulése érdekében a helyhatésagok ezeket az ajanlasokat korultekintoen

tanulmanyozzak

A Miniszter a helyi telepulésrendezési dontések egy részét vagy egészét is magahoz vonhatja,
a hozzad cimzett fellebbezés utani egyedi vizsgalat eredményeként megvaltoztathatia a
helyhatosagok altal az épitési engedély wrdnti kérelmekre kiadott elutasitdsokat vagy a
feltételesen kiadott engedélyeket Ehhez meg kell érteni, hogy a jog keretet ad a dontéshez, de
elére nem szabilyoz minden lehetdséget, tehat Anglidban széles korben alkalmazzak az
egyedi mérlegelést Az esetek leirdsat tartalmazoé Gtmutatd ajanlasok segitséget adnak a helyi
dontéshozoknak a hasonld esetek elbirdlasdhoz, hogy az ugynevezett ,alapos indokok™
(material consideration) megfontoldsakor esetleg ne az urbanisztikai tervbe foglaltakkal
ellentétesen dontsenek Hiszen a terv maga is egy olyan dokumentum, amelynek alapjan 0.n.

targyaldsos megegyezési folyamat indithat6.

3/ A teriiletfejlesztés és -rendezés kapcsolodisa a telepiilésrendezési tervezéshez

Az anghai terulet felhasznalaséval kapcsolatos tervezési rendszer a teruletek admimsztrativ
felosztasanak szerkezetét kovet: Egyetlen tervfajta készul minden teruletre, melynek neve
fejlesztés1 terv (development plan) Ezt a tervet a teruletileg illetékes tenilet- és
telepiilésrendezéssel foglalkoz6 szervezet koteles elkésziten1 Ebben az egyetlen fejlesztési
tervdokumentumban szerepelnek a terileti illetékesség szerinti foldrajz1 teruletre vonatkozo
terilet- és telepulésrendezési szabalyok A fejlesztést terveken belul az onkormanyzati
1gazgatas: szinteknek megfeleléen két eltérd Iéptékii terv készul A — nagysagrendileg a
megyéhez hasonlithaté - ,,county” teruletrendezési szervezete késziti el a nagyobb 1éptéki
stratégiai elképzeléseket tartalmazo szerkezeti tervet (structure plan), mig a kisebb korzetek
(district) telepulésrendezési szervezetei készitik el a részletesebb, helyi szabalyokat

tartalmaz6 helyi tervet (local plan) A nagyvarosok esetén illetve a tobb onkormanyzat altal
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)

létrehozott tarsult helyhatosagoknal ez a két szervezet egyesul ,,Umtary authority”, s az
egyesitett tervet (unitary development plan) a kozos tervezd szervezet (joint planning board)

dolgozza ki

Az osszhang biztositésa érdekében a teruleti szerkezeti terv készitésekor (structure plan) szem
elbtt kell tartam az orszagos‘szinten deklaralt iranyelveket, mig a helyr rendezés terveknek
(local plan) az adott terulet terveivel kell osszhangban lenmuk. A megfelelést szabalyok arra
adnak biztositékot, hogy a kulonbozé tervi szintek kozott ne alakulhassanak ki1 konfliktusok,

4m ha ez mégis bekovetkezne, a megolddsra 1s létezik mechanmizmus, hiszen az angol rendszer

rendkivul rugalmas

4/ A telepiilésrendezési tervek hierarchiija

Anglidban nincs a kormény 4ltal kidolgozott, az egész orszagra vonatkozo atfogo orszagos
fejlesztési terv. Az angol tervezési rendszer nem kulonbozeti meg a varosi €s a vidéki
térségeket. A tervek kozott sem 4llit fel hierarchikus rendet. Az egyetlen tervfayta a fejlesztés
létrehozzak és helyr szabalyokat ( Meemlitendd, hogy e szabalyok csak targyalas: keretet

jelentenek, hiszen minden szabély vitathaté és a tervben foglaltakt6l mindig el lehet térni.)

Az elképzelések szerint a fejlesztési tervek az egész orszagot lefedik, ami azt jelent1, hogy az
orszag teruletének felhasznalasat tervek alapjan, ellenérzott formaban kivanjak megvalositani
A fejlesztési terv rendelkezhet ugy, hogy bizonyos teruletek felhasznalasara specialis
szabalyok vonatkozzanak — pl bényaszati tevékenység vagy hulladék-elhelyezés -, vagy
védelmet élvezzenek A fejlesztés: terv arra hivatott, hogy a county teriletén a teruletek
felhasznalasanak f6bb iranyvonalat meghatarozza A tervek készitése soran természetesen, az
1990-es Telepulés- és Teruletrendezési torvény (Town and Country Planning Act)

szellemében, a kornyezet védelmének szempontjait 1s messzemenden figyelembe veszik

A terulet: szerkezeti terv (structure plan) kidolgozasénak folyamata elég bonyolult Mielétt a
terv lényegét tartalmazé fobb fejlesztés: iranyokat meghatarozzak, a tervezést hatosagnak

szamos egyeztetést kell lefolytatma Ezek kozott is kiemelend6 a szomszédos
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teruletegységekkel valo egyeztetés kotelezettsége FEzek utan a terulet onkormanyzat
megteszi javaslatait (proposals), melyeket jovahagyéasuk eldtt nyilvanos vitdra bocsatanak A

nyilvanos vita levezetését két elnok latja el, akik kozul az egyik a teruleti kérdésekre

szakosodott jogasz

A Miniszter a helyhatosagi javaslatok modositasara 1s rendelkezik felhatalmazassal A terv

dontéseinek egy részét vagy egészét 1s magahoz ragadhatja

A teriilet: szerkezet: terv rendelkezik rajz1 (grafikus) dokumentummal, ugyanakkor a torvény

elbirja, hogy a teruletfelhasznilasi javaslatok megjelenitésekor a terilleteket tulajdonosaik

szerint ne lehessen azonositani

A helyr rendezési terv (local plan) a korzetnek (district) nevezett teruletegység szintjén
késziil A helyi rendezési tervben jelennek meg azok az elhatdrozdsok, melyek szerint a

telepiilés és kornyezetének rendezését kivanjak folytatni.

Ennek a tervnek az alapja — a szerkezeti tervvel ellentétben - a tulajdonosok szerint is’
azonosithaté teruleteket feltlinteté térkép A helyi rendezési tervben kell meghatirozm azt,
hogy az dnkorményzat milyen fejlesztési tevékenységet kivan folytatni, vagy egyes esetekben

milyen véltoztatdsokat kivan végrehajtani, s ezen tervezett akcidknak a tartalma muiként

jelenik meg a telepulés térképén

A hely1 rendezési terv kidolgozasa csakigy, munt a szerkezeti tervnél lattuk, az
egyeztetésekkel kezdodik A tervben megjelend szdndékok eldszor ,javaslatok™ (proposals)
formdjat oltik, mely javaslatokat nyilvdnossdg elé terjesztik A nyilvanossag elé terjesztést és
a vélemények osszegyiyjtését egy felugyeld (inspector) végzi, akit a Miniszter nevez ki

A helyi rendezési terv esetében is a Miniszternek jogdban 4ll a terv dontéseinek egy részét
vagy egészét magdhoz vonm Ez természetesen 1gen nitkéan fordul eld, csak nagyon nagy vitat

kivalté esetekben vagy ha kozbelépését nemzeti érdek érvényesitése indokolja

Az 1990-be hatalyba lépett Telepulés- és Teruletrendezési torvény (Town and Country

Planning Acr) 36 cikkelye értelmében a helyi rendezés: tervnek 1lleszkednie kell a terulet:
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ey ey

szerkezeti tervhez E megfelelés garancigjaként a helyr rendezési tervet kidolgozo
szervezetnek be kell szereznie egy igazoldst a county-16l, mely szennt a hely: rendezési terv

javaslata osszhangban vannak a terulet: szerkezet: tervvel

A hely1 rendezés1 terv csak akkor emelkedik jogerdre, ha azt a készittetd onkormanyzat
j6vahagyta Amig egy terv készités alatt all, az abban foglaltak csak korlatozottan
érvényesithetok. Ha ilyenkor egyedi épitési engedély irant1 kérelem ugyében kell donteni, a
készuls rendezés: terv elképzeléseinek érvényesitése a dontés meghozatalénal az ,.alapos
okok” kategéridjaba tartozik, amire fentebb utaltunk Ez a lehetdség akkor vélik fontossa,

amikor egy rendezési terv elavult és az 0j tervet még nem hagytak jova.

5/ A telepiilésrendezési terv és az épitési engedélyezés kapcesolata

Meg kell emlitem azt 1s, hogy a terulet- és telepulésrendezési tervek jogi silya — mas eurdpai
orszagokéhoz viszonyitva - 1gen csekély A tervben foglaltak nem jelentenek szigoru
eléirasokat arra nézve, hogy a teruletek hasznaléi milyen akciokat hajthatnak végre a
teriiletiikén Olyannyira nem, hogy ha egy épitési terv ugyan megfelel a helyi }'endezési

tervnek, még nem biztos, hogy azt engedélyezik, és forditva, ha egy terv nem illeszkedik a

rendezési tervhez, nem biztos, hogy elutasitjak

Vagyis a terv egy olyan dokumentum, melyre a hatésig tdmaszkodhat, amikor hozza
engedélyért folyamodnak, hiszen a torvény azt is eldirja, hogy a dontés meghozatalanal a
hat6sag vegye figyelembe az egyéb ,megfontolandé indokokat” is. A torvény 54 cikkelye
megprobélja a rendezési terv és az épitési engedélyezés kozotti kapcsolatot megteremteni
azzal, hogy eldirja, az engedélyeket a rendezés: tervvel osszhangban kell meghozni, hacsak az

ettd] eltéré dontésre nincs nyomés ok (unless material considerations indicate otherwise)
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6/ Az épitési engedélyezés, mint a telepiilésrendezési elképzelések megvalésitasanak
eszkoze

Az angol urbanisztikai jog szeunt az engedélyezés fogalma tdg, minthogy alapvetben a

rendeltetés megvaltoztatisahoz tartozik, abban az esetben 1s, ha a véltozashoz nem kotddik

épitési tevékenység

Az engedélyezés (planning permission) a fejlesztés (development) kulcsfogalomhoz kothetd

Vannak olyan fejlesztések, melyeket hivatalbol engedélyeznek, s amelyekhez nem 1s kell

benytjtant kérelmet (permutted development)

A fejlesztés értelmezése szempontjabdl megkulonboztethetdk fejlodést el6idézd miiveletek

(operational development) és rendeltetést modosit6 fejlesztési akciok (material change of

use)

A fejlesztés) miiveletek kozott szerepel az épités, az infrastruktira-halézatok lefektetése €s
mérnoki miitargyak létrehozéasa, valamint minden olyan beavatkozas, amely a fold alatti vagy

folott tevékenységet érint (in, on, over or under land) Az épitéshez kothetd engedélyeket az
1y épitéshez és a régi épuletek dtalakitisdhoz is meg kell kérni. Ez utobbiak alol kivételt
képeznek azok az épitkezések, ahol az épulet kiilsején nem torténik valtozds Ugyanakkor a

bontds is az engedélyhez kotott véltoztatasok korébe tartozik

Az engedélyezés korébe tartozé rendeltetés- illetve felhasznalasi valtozas megitélése igen sok
szemponttél fugg, ugyanakkor egyértelmi, hogy a rendeltetés: valtozasok hatassal lehetnek a
szomszédos tulajdonra 1s A hasznalati valtozas objektiv fogalmakkal dolgozik €s nem a
kérelmezd szandékatol fugg A hasznalat megitéléshez tartozik a masodlagos hasznositas
fogalma is (pl egy lakdépulet kertjében végezheté mezégazdasigr tevékenység illetve azt

lehet ligetes zoldteruletként is kezelni)

Tehat nem minden véltozés tartozik a fejlesztés kategérigjaba Egyszerisitve, a torvény
szerint azok a valtoztatdsok nem tekinthetok fejlesztésnek, melyek az épuletek

rendeltetésében - a miniszteri rendeletben kiadott osztalyozasi rendszeréhez viszonyitva (Use
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classes 1987 - tizenegy rendeltetés: kategoridval) - nem 1déznek el6 kategonavaltist Nem
Jelent valtozast példaul az, ha egy kereskedelmi vagy szolgaltatasi rendeltetésii épuletben mas
kereskedelmi vagy szolgaltatasi tevekenység zajlik, de azokat a nagykozonség tovabbra 1s
latogathatja Ugyanakkor fejlesztésnek tekintendé az, ha egy lak6épulet helyett valahol ketté

lakdépulet lesz, vagy ha egy kordbban ures teruleten hulladékleraké létesul

A hivatalbdl engedélyezett fejlesztéseket az 1995-ben kiadott GPDO rendelet (Town and
Country Planning General Permitted Development Order) szabélyozza, és 33 fejlesztést sorol
ebbe a kategéridba (bovités, atalakitds, .. mobil telefonszolgaltatds miikodtetéséhez
szukséges magas oszloptartok felallitasa, stb )- Specialis miniszten1 szabalyozas tette lehetévé

1982-ben a telekommunikéaci6s kabelek fektetését a vasuty sinpalyak mentén.

Leétezik egy tovabbi kategéria, melyben az épitének nem kell engedélyért folyamodnia, ez az
egyszerisitett ovezet1 terv (simplified planning zone) Amennyiben a telepulésrendezési
hatosag egy ovezetre részletes szabalyozast ir eld és azt a beruhazas sorin minden tekintetben

betartjék, nincs szukség kulon engedély kérésére Ez ipari ovezetek esetében gyakran fordul

elb

A valtoztatds vagy épités engedélyezését nem csak az épulet tulajdonosa kérheti, ennek
ellentételezéseként azonban a kérelmezének be kell szereznie a tulajdonosok vagy az

ingatlannal kapcsolatos jogokkal rendelkezé személyek beleegyezését.

Bizonyos esetekben az engedélyezési kérelemhez, a 85/337-es 1988-as EU jogszabaly

értelmében, csatolm kell a kornyezeti hatéstanulmanyt (Assessement od Environmental

Effects) 1s

Az engedélyezési kérelem két sajatos fajtyjat kell megemliteni. az elsét ,»,hozzavetoleges”
engedélynek nevezhetyuk (outline planmng pernussion), amely tartalméra és érvényességére

nézve hasonl6 a magyar elvi épités engedélyhez, néhany kérdésben csak a végleges kérelem

megadasakor hoznak dontést
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A gyakorlatban teljesen bevett angol jellegzetesség, hogy ugyanarra a beruhazasra egyszerre
két engedélyezési kérelmet nyijtanak be Ennek az az értelme, hogy amennyiben az
onkormanyzat a kérelem benyuytasatol szamitott nyolc héten belul nem ad valaszt, azt meg
lehet fellebbezni a Miniszternél Ugyanakkor a maésik kérelem ugyében lehet folytatm a

targyalast az onkormanyzattal
A kérelmezd eljards: dijat fizet, amelynek nagysaga a beruhazas méretétdl fugg

Az engedélyezési kérelem a kozzététel dijdr 1s tartalmazza A kételezd kdzzététel a harom
felsorolt formabol kettdt tartalmaz: a szomszédok értesitése, a teruleten valé kiiras, vagy
kifuggesztés és a helyr uysagban valé megjelentetés Az engedély kérelmének kozzététele utan
a terv tartalmahoz harmadik fél is fiizhet észrevételt Ezeket az észrevételeket osszegyiijtik és
ajanlasokkal ellatva jelentés forméajaban atadjak az engedélyeket kiadoé hatosagnak, a
korzetnek (district). A harmadik fél hozzaszolasai azért 1s fontosak az engedély irant: kérelem
beadasa, de még az engedély megadasa elétti szakaszban, mert az engedély kiadasa utan
annak tartalmara vonatkozéan nincs helye fellebbezésnek. Igy az angol jogban az eldzetes
hozzaszolds lehet6sége eredményesen csokkenti a jogi vitak szamat. A késobbiekben csak az

adminisztrativ hibék miatt lehet jogorvoslatot kérni.

Van egy olyan eset, amikor az onkorményzat a dokumentumok atvizsgalasa nélkiil
elutasithatja a kérelmet. ha a kérelem ugyanarra vagy szinte ugyanarra a tervre vonatkozik,

amelynek engedélyezését a Mimisztérium két éven belil visszautasitotta

Egyébként fellebbezés harom esetben nytjthatd be ha a hivatalos hataridén belul (8 hét) nem
sziiletik valasz, ha a kérelmet elutasitottik, vagy ha csak feltételekhez kotott engedélyt adtak
A fellebbezést a Miniszterhez, vagy az altala kinevezett feliigyelohoz (Inspector) kell

benyUjtani. A fellebbezésre vonatkozé dontést vizsgalat alapjan hozzak meg

Mint lattuk, a kérelmek elutasitdsénak egyik oka lehet a fejlesztési tervvel valé
osszeférhetetlenség, de a hatosagnak mas ,,alapos okokat” 1s figyelembe kell venm Minden
azon mulik, hogy a hat6sagok mit tekinthetnek alapos oknak Erre a jogszabalyok nem adnak

felsorolast, de a&ltaldnos szabalynak lehet tekinteni azt, hogy az engedélyeket
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telepulésrendezési megfontolasbdl szoktak elutasitary — pl ha a telek beépitésének csak egy
részére kérnek engedélyt, a hatésag pedig az enge;iély megadasa el6tt az egész beépitést
kivénja latn, vagy ha a hat6sag azt szeretné, hogy az ¢épulet jelenleg: funkcigya megmaradjon
- Ugy tinik, hogy az ,.alapos okok” kozott szerepel a kozvélemény elutasitasa 1s (amt a
kozzétételt kovets 1dészakban nyivanulhat meg ) Viszont van egy szempont, amely nem lehet

»alapos ok”, ez pedig a gazdasagi érdek

A terv tartalmaval kapcsolatban a hatésagok allasfoglalasanak ket fajtajat érdemes
megemliteni. a feltételekhez kotott engedély megadasa esetén a feltételeknek urbanisztikar
okoknak kell lenniuk, vagy szoros kapcsolatban kell lenniuk az engedélyezett beruhazsissal
(pl. repulétér bovitése esetén szerepelhet olyan feltétel, hogy a repul6gépek le- és felszalldsa
meghatdrozott 6rakhoz van kétve, vagy egyes ut-beruhdzasok esetén a tulajdonosoknak

eléirhatjak bekotéutak létesitésének kételezettségét)

Az angol jog azt 1s lehetdvé teszi, hogy az engedélyt ne pontosan arra adjdk meg, amire a
kérelmet benyujtottak,. El6fordul, hogy a hatésig csak egy csokkentett programra ad
engedélyt, ugyelve arra, hogy az eredmény alapvetSen ne kulonbozzék a kérelmezd
szandékatél A joggyakorlat szermt ennek ellenkezdje, vagyis hogy a kértnél nagyobb

volument beruhdzésra adjanak engedélyt, sokkal kevésbé elfogadott

Az engedélyekkel kapcsolatban fontos kiemelni, hogy a tulajdonhoz tartozik Eléfordulhat
azonban, hogy a hatésag, meghatirozott 1d6tartamra, az engedély megadasit egy

meghatarozott személyhez kot

Az engedély érvényessége normal esetben 5t év A kiallit6 hatésag ettdl eltérd 1détartamokat

1s megallapithat Az engedély érvényessége alatt meg kell kezdeni az épitkezést

7/ A telepiilésrendezési elképzelések és megvalésuldsukat segit6 specialis jogintézmények

Az angol épitési jogban az engedélyeket feltételekhez kothetik A telepulésrendezés: tervek
megvaldsitisa érdekében hasznalt specialis jogintézmények az angol Jogfelfogashoz

1gazodnak
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A teruletfelhasznélassal kapcsolatos szabalyok megszegése onmagaban nem buntethetd
Viszont a hat6sgok a rend betartasara valo felszélitdst kuldhetnek (enforcement notice) a
terulet hasznaldinak A tovabbiakban a felszélitasban foglaltaknak eleget nem tevé egyén mar
buntethetd A végzésben foglaltak be nem tartisa szabalysértés, melynek kovetkezménye
buntetés lehet Ennek maximalis osszege 20 000 font A buntetés kiszabasakor a bird

beszamithatja azt a hasznot, amelyhez a szabélysértés elkovetéje a szabalytalan

magatartasaval jutott

Amennyiben a hatosdg arra gyanakszik, hogy egy ,fejlesztést el6idézs valtoztatas”, egy
¢pitkezés pl engedély nélkul, vagy nem a kikotott feltételek betartasaval folyik, elsd
lépésben ,,nyomatékkal” kér magyardzatot a tulajdonostdl, hasznal6tol vagy egyéb
szemé€lyt6l, akinek kéze van a terulethez (planning contravention notice) Ha a helyzet
Jogtalansagarol meggydzddott, kiadhatja a terulettel rendelkezsk (tulajdonos, hasznéld, stb)
részére a végzést (enforcement notice) A végzés kiadasa nem kotelezd, hiszen a hat6sag
ugyanolyan médon mérlegelhet, mint az engedély megadasakor vagy elutasitdsakor S tovabbi
mérlegelésre ad modot az a lehetdség, hogy megfontolhatjak az ,,alapos indokokat” 15 A
végzést minden érdekeltnek (tulajdonos, hasznalé, stb ) meg kell kuldeni legkésébb 28 nappal
a dontés megszuletése utdn, de legkés6bb 28 nappal a hatdiyba lépés elstt A végzés az
érintettek tudomdsara hozza, ha szabélytalansagot kovettek el, ugyanakkor azt 1s tartalmazza,

mut kell tenmiuk ahhoz, hogy szabalyosak legyenek €s erre mennyi id 4ll rendelkezésiikre
Ha szukséges, a hatésag elrendelheti egy épitkezés azonnali ledllitdsdt (stop notice)

A terulet tulajdonosdnak kartérités: igényére ad jogosultsagot a két kovetkezd eset
Amennyiben a tulajdonos nem kapott €pitési engedélyt a telkére, tulajdonat felajanlhatja

az onkormdanyzatnak megvételre w.n megvasarlasra val¢ felszolitds atjan (purchase

notice)

Amennyiben a magénterulet varosrendezési céli felhasznalasra van kijelolve és
kisajatitasra kerul, a tulajdonos kap egy ,,megsemmuisité hatdrozatot” (blight notice),

amely a telek eladhatatlansaga miatt kartéritésre jogositja
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A telektulajdonos kotelezettséget villalhat arra nézve, hogy a telepulésrendezésben részt fog
venni, az €pitési engedély megszerzése utan épitkezik és hozzajarulast fog fizetm a miiszak:
€s a szocidlis infrastruktira-fejlesztéshez (vdrosrendezés hozzdjarulas vdllaldsa) E

véllalasoknak jog értéke van és jelentdséguk a fellebbezések elbiralasanal Jut érvényre

A telepulésfejlesztés eszkozer kozul ki kell emelni az 1993-ban létrehozott Varosmeguyitasi
Ugynokségeket (Urban Regeneration Agency), melyekre a telepulési onkormanyzatok

ruhazzak 4t feladataik egy részét, elsésorban a vérosokon beliili rosszul hasznositott ovezetek

(Urban Regeneration Areas) megtyitasat.

Ellenérzés

A telepulés helyi tervében foglalt dontések betartasit az onkormanyzattdl fuggetlen
szervezetek ellenbrzik. E szervezetek lehetnek onkéntes helyi egyesiiletek vagy mds
tarsadalmi ill magan szervezetek, melyek a folyamatos ellenérzést az onkormanyzattal kotott
megallapodésuk alapjén végzik Az ellenérzésre a folyamatos helyszim szemlézést ugyantgy

hasznaljak, mint a légifotok és a beépitési tervek egybevetését
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